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A Kormany 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelete
az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol és ellenérzésekral

A Kormany
a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 225. § (1) bekezdés 20., 26., 28. és 31. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan,
a 6.8 (7) bekezdése és a 48. § tekintetében az éltaldnos kdzigazgatasi rendtartasrol sz616 2016. évi CL. torvény 139. § ¢) pontjaban

kapott felhatalmazas alapjéan,

az Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében meghatérozott feladatkorében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

2.§

3.8

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Arendelet hatalya

E rendeletet - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel, a (3) és (4) bekezdésben meghatarozott eltéréssel — az altalanos
épitésligyi hatdsag épitési és épitbipari kivitelezési tevékenységgel kapcsolatos eljardsaira és ellenérzéseire kell
alkalmazni.

A rendelet hatalya nem terjed ki

a) a geodéziai épitményekkel és

b) a barlangban torténé épitési tevékenységgel

kapcsolatos épitésligyi hatdsagi eljarasokra és ellenérzésekre.

E rendelet rendelkezéseit a repllétér létesitésének, fejlesztésének, megsziintetésének, valamint a leszalléhely
létesitésének és megszlinésének szabdlyairdl sz6l6 kormanyrendeletben meghatarozott altalanos épitmények
engedélyezésére az abban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

Eltér6 jogszabalyi rendelkezés hianydban e rendelet rendelkezéseit a sajatos épitményfajtakkal kapcsolatos
épitésligyi hatdsagi eljarasokra és ellenérzésekre is alkalmazni kell.

Il. FEJEZET
ELEKTRONIKUS UGYINTEZES

2. Az elektronikus dokumentacios rendszer

Az épitésligyi hatdsag eljarasait az épitéstigyi és orokségvédelmi hatdsagi eljardsok elektronikus lefolytatasat
tdmogaté dokumentacids rendszerben (a tovabbiakban: ETDR) folytatja le.

Az ETDR hasznélatdhoz a kérelmezének a digitalis &llamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasénak egyes
szabalyair6l szélé torvény (a tovabbiakban: Daptv.) szerinti elektronikus azonositasi szolgéltatassal torténd
azonositas alapjan az ETDR-ben felhasznaléi fidkot kell Iétrehoznia.

Az épitésiigyi hatdsagi eljaras iranti kérelem elektronikus benyujtaséhoz a kérelmezé az ETDR kérelmezéi feliiletén
rogziti a kérelem adatait, tovabba feltdlti a kérelem jogszabalyban el6irt mellékleteit, amelyek az ETDR altal
létrehozott elektronikus mappaba keriilnek.

Az ETDR kérelmezéi feliiletén a kérelem és mellékletei benyujtasahoz létrehozott elektronikus mappa az ETDR éltal
generalt eljaras-azonositot kap.

a telepilésképi vélemény és az egyéb dokumentumok elektronikus mappaba torténé feltoltése 6nmagéaban
az épitésuigyi hatosagi eljarast nem inditja meg.

Az elektronikus mappa kezel6je a kérelem benyujtdsa elétt a kérelmezd, amely mappdba csak a kérelmezd és
az tekinthet bele, akivel a kérelmezé az elektronikus mappat megosztotta.

A kérelem benyujtasat kdvetden az elektronikus mappa kezel6je az eljard épitésiigyi hatdsag.

Az ETDR eljaras-azonositéval rendelkezé elektronikus mappaban 1évé kérelem a benyujtaskor automatikusan
ETDR iratazonositét kap, amely alkalmas a beérkezett irat és mellékletei azonositasara. A kérelem benyujtasarél
az ETDR automatikusan kivonatot készit.
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3. Ugyintézés az ETDR-ben

Az épitéstigyi hatésag és az eljardsdban kozrem(kodd hatdsdg, valamint az egyéb véleményezd szerv
az ETDR feliiletén tartja a kapcsolatot.

Az ETDR feliiletén torténé elektronikus kapcsolattartasra a Daptv. és végrehajtasi rendelete elektronikus
kapcsolattartdsra vonatkozé rendelkezései az irdnyadok.

Az elektronikus irat kiadmanyozasakor térténé zaradékolas soran az ETDR a Daptv. és végrehajtasi rendelete szerinti
tartalommal és moédon elektronikus aldirast vagy bélyegzét és idébélyegzét alkalmaz.

Ill. FEJEZET
AZ EPITESUGYI HATOSAGI ELJARASOK ALTALANOS SZABALYAI

4. Ugyféli kor

Az épitéstigyi hatdsagi engedélyezési eljarasban, valamint az egyszer( bejelentési eljarasban kiilon vizsgalat nélkiil

tigyfélnek minésuil

a) az épitteto és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa, valamint

b) az épitési tevékenységgel érintett telekhez, épitményhez zartsorian vagy ikresen csatlakozé épiilet
tulajdonosa.

Az épitésligyi hatosagi eljarasokban minden esetben vizsgalni kell az tGgyféli jogallasat annak, akinek az épitési

tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkozé jogét az ingatlan-nyilvédntartasba bejegyezték.

Az épitésiigyi hatdsadgi engedélyezési eljarasban, valamint az egyszer( bejelentési eljarasban — kivéve, ha az épittetd

vagy az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosa részben vagy egészben az dllam vagy valamely

onkormanyzat — az (1) és (2) bekezdésben foglaltakon tulmenden kizérélag az épitési tevékenységgel érintett

telekkel kdzos hatérvonalu, kdzteriiletnek nem mindsilé telek tulajdonosa, haszonélvezdje lehet tigyfél.

Egyszer( bejelentés esetén ellenérdek( az tigyfél, ha az ligyintézési hataridé kezdbnapjatdl szamitott 14. napig

a hatésaghoz elektronikusan vagy papir alapon benyujtja nyilatkozatat arrdl, hogy a tervezett épitési tevékenység

sérti a jogat vagy jogos érdekét.

5. Helyszini szemle

A helyszini szemlére vonatkozé, ezen alcimben foglalt szabalyokat az egyes hatdsagi eljarasok szabalyaira vonatkozé

eltérésekkel kell alkalmazni.

Az épitésiigyi hatosag képviseldje a helyszini szemlén az ellendrzési jogosultsagat az igazolvanyanak felmutatasaval

igazolja.

Az épitésligyi hatdsag képvisel6jének igazolvanya tartalmazza a hatdsag képvisel6jének nevét, besoroldsat,

fényképét, a hatésdg megnevezését, az igazolvany kidllitdsanak datumat, érvényességi idejét, valamint

az igazolvany sorszamat.

A helyszini szemlét egyidej(ileg legaldbb két f6 végzi.

Ha a tényallas tisztazasdhoz az épitési tevékenység megtekintése, az épuiilet méreteinek vagy elkésziiltének helyszini

ellenérzése sziikséges, az épitésiigyi hatésdg a tényallds tisztazdsa érdekében helyszini szemle megtartasat

rendeli el, és az épitési tevékenység helyszinén, annak kornyezetében vizsgalja a dontés meghozatalanak feltételeit,
kildndsen azt, hogy

a) a meglévé allapotot rogzitd épitészeti-miszaki dokumentécié tartalma a valédsagnak megfelel-e,

b) az érintett telken a tervezett épitési, bontdsi tevékenység megvaldsithatd-e, a tevékenységet megkezdték-e
és az épitési engedély vagy az egyszer(i bejelentés mellékletét képezé épitészeti-miszaki dokumentacidonak
megfeleléen folytatjik-e,

Q) az épitmény rendeltetésszeri és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban van-e, valamint

d) a megvaldsult épitmény, épitményrész — az engedély nélkiil megvaldsithatd eltérések figyelembevétele
mellett - az épitési engedély vagy az egyszerl bejelentés mellékletét képezé épitészeti-muiszaki
dokumentacionak megfeleléen valdsult-e meg.
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7.8

8.§

(6)

Az épitésligyi hatdésag a helyszini szemlén tapasztaltakrol, valamint az elektronikus épitési naplé tavoli eléréssel
térténé ellendrzése soran az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartés (a tovabbiakban: OENY) e-jegyzékdényv
alkalmazasaban feljegyzést vagy jegyzékonyvet, tovabba a helyszinrdl, annak kornyezetérél datummal ellatott
fényképfelvételt készit.

Ha a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet kovetkeztében, az 6sszehangolt védelmi tevékenység
sordn vagy tdmeges bevéndorlds okozta valsdghelyzet esetén nemzetbiztonsagi érdekbdl az épitéstigyi hatdsag
helyszini szemle megtartasat rendeli el, a helyszini szemlét harom napon beliil kell lefolytatni. A helyszini szemlén
részt vevd szakhatésag allasfoglaldsat a helyszini szemle keretében adja meg.

6. Az épitésiigyi hatdsagi eljaras iranti kérelem tartalma és altalanos mellékletei

Az épitésligyi hatdsagi eljards irdnti kérelem az altaldnos kozigazgatasi rendtartdsrol szoloé 2016. évi CL. torvény

(a tovébbiakban: Akr.) 36. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil a kérelmezett eljaras tipusatdl fliiggben tartalmazza

a) az épitési tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat, mezégazdasdgi birtoktest esetén az ahhoz
tartozo valamennyi telek helyrajzi szamat,

b) a kérelmezett eljaras tipusat,

Q) a kérelem targyat és annak rovid leirdsat,

d) a szamitott épitményértéket,

e) azon informdciot, hogy az éplilet tervei a Nemzeti Mintaterv Kataldgus alapjan késziiltek-e,

f) a kérelem targydval 6sszefliggésben
fa) a korabban folytatott épitésiigyi vagy épitésfelligyeleti hatésagi eljaras ETDR eljaras-azonositojat
vagy a dontés megnevezését és iktatdszamat,
fb) a hat hoénapndl nem régebbi el6zetes szakhatdsdgi allasfoglalds megnevezését,

ETDR iratazonositéjat, iktatészamat és keltét, valamint
fc) az épitési tevékenységgel Osszefliggésben beszerzett egyéb hatdsagi engedély vagy dontés
megnevezését és iktatdszamat,
a) a kérelemhez csatolt mellékletek felsorolasat,
h) a kérelmez6 dltal valasztott kapcsolattartasi modot és
i) személyes benyUujtas esetén az épittetd aldirasat.
A kérelem elektronikus benyujtasdhoz a formanyomtatvanyt az ETDR biztositja, amely személyes benyujtas esetén
egyben a kozfeladatot elldtd szervek iratkezelésének éltaldnos kévetelményeirdl szélé kormanyrendelet szerinti
kisérélap is.
Ha a kérelmet a meghatalmazott az ETDR feliiletén nyujtja be és az épitteté az elektronikus Ugyintézési
rendelkezésében a kérelemmel érintett ligyben meghatalmazast nem adott, csatolni kell a meghatalmazés épittet6é
altal elektronikusan alairt vagy hitelesitett masolatét, tobb épittetd esetén személyenként kilon-kilon hitelesitve.
Ha a kérelmezd jogi személy vagy jogi személyiség nélkili szervezet, a kérelemhez mellékelni kell a képvisel6
kozjegyz6i alairas-hitelesitéssel ellatott aldirasi cimpélddnyanak masolatat.
A kérelem benyujtasaval egyidejlleg igazolni kell az igazgatasi szolgéltatasi dij megfizetését.

7. Az épitészeti-miiszaki dokumentacio

Az épitésligyi hatdsagi eljaras iranti kérelem elbirdldsahoz az 1. melléklet szerinti formatumu és muszaki tartalmu,
elektronikus formaban el8allitott és a tervezé vagy tervezdk altal elektronikusan hitelesitett épitészeti-muszaki
dokumentacio szilkséges.

A tervezd az épitészeti-muUszaki dokumentacidt, a szakért6 a szakértdi véleményt az 1. melléklet 2. pont 2.1. alpontja
szerinti aldirélappal hitelesiti.

A tervezett vagy megvaldsult épitési tevékenységet bemutatd épitészeti-miszaki dokumentaciot az épitmény
helyének, kornyezetének, rendeltetésének, a tervezett épitési tevékenység jellegének, a tervfajtanak,
valamint az épitésiligyi hatosagi eljards tipusanak megfelel6 - az 1. mellékletben meghatdrozott — tartalmu
dokumentumokbdl kell 6sszedllitani.

A dokumentacidban a teriiletrendezési, a telepilésrendezési és épitési kovetelmények teljesitését igazolni
szlikséges, amely torténhet a vonatkozd szabvanyok alkalmazasaval vagy mas igazolt muszaki megoldas
alkalmazasaval.
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9.§

10.§

11.§

8. A kérelem benyujtasa

Kérelemre indulé eljaras esetén a kérelem és mellékletei az ETDR-ben vagy személyesen, elektronikus adathordozéon
terjeszthetéek elé.

Elektronikus azonositassal nem rendelkezé épittetd esetén a meghatalmazas papir alapon is benyujthato.

Tobb kérelmezé esetén a kérelmet egy személy meghatalmazasa utjan lehet benyujtani.

Személyes benyujtas esetén a kérelmet fogadd szerv a beérkezett iratrél hiteles elektronikus masolatot készit, majd
a masolatot a kérelem és mellékleteinek benyujtasakor, de - jogszabaly eltéré rendelkezése hianydban — legkésébb
az azt kdveté munkanapon feltdlti az ETDR-be. A kérelmet fogadé szerv a benyujtés datumat a kérelmen és
mellékletein rogziti.

Eredeti iratot a szerv csak jogszabdly kifejezett elGirdsa esetén Oriz meg, minden egyéb esetben azt
visszaszolgaltatja a benyujtonak. Kérelem és mellékletei alatt — ha mar benyujtasra keriilt — az ETDR-ben régzitett
kérelmet és mellékleteit kell érteni.

9. Ugyintézési hatarido

Ha torvény vagy kormanyrendelet az épitésiigyi hatdsagi eljards tekintetében eltéréen nem rendelkezik,
az Ugyintézési hatarid6 - a hatdsagi ellendérzés, a (2) és (3) bekezdésben foglaltak, valamint a 22. §-ban
meghatarozott eljaras kivételével — huszonot nap.

Ha az eljdrds sordn szakkérdést sziikséges vizsgdlni és jogszabdly az épitésiigyi hatdsagi eljaras tekintetében
eltér6en nem rendelkezik, az tigyintézési hataridé harmincot nap.

Az egyszer(i bejelentés épitési engedélyezési eljardsra utaldsa esetén az Ugyintézési hatarid6, ha szakkérdés
vizsgalata

a) nem sziikséges, az egyszer( bejelentés ligyintézési hataridejének kezdénapjatdl szamitott harminc nap,

b) sziikséges, az egyszer(i bejelentés tigyintézési hataridejének kezdénapjatdl szamitott negyven nap.

10. Az eljaras meginduldsa és értesités az eljaras megindulasarél

Az épitésiigyi hatdsdg — ha e rendelet masként nem rendelkezik — az ligyintézési hataridé kezdénapjatdl szamitott

Ot napon belll értesiti az épittetét és a mar ismert tigyfelet az eljards megindulasarol.

Az (1) bekezdés szerinti értesités tartalmazza

a) az ETDR eljaras- és iratazonositdt, az irat iktatdszamat,

b) az eljaras tipusat és targyat, az eljards meginduldasanak napjat, az adott lgyfajtara irdanyadd lgyintézési
hatdridét és tullépésének jogkovetkezményét, az Ulgyintézési hataridébe nem szamitd idétartamokat,
az ligyintézd nevét és hivatali elérhetéségét,

) az iratokba valé betekintés és a nyilatkozattétel lehetéségére irdnyuld tjékoztatést,

d) a kérelmez6 ligyfél nevét,

e) a helyszini szemle idépontjat, ha helyszini szemle lefolytatdsara keril sor, tovabba figyelemfelhivast
a részvétel elmulasztasanak, a helyszini szemle akadalyozasanak jogkdvetkezményérdl,

f) a tdjékoztatdst a kapcsolattartds lehetséges formairdl, a kapcsolattartdsi méd valasztasi és attérési
lehetdségérd,

a) a tajékoztatést arrdl, hogy az Akr. és a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.)
szerinti esetekben a dontés hirdetmény Utjan torténd kozlését vagy a dontés kozhirré tételét alkalmazza,

h) a tajékoztatast az ligyre vonatkozé minden egyéb lényeges informaciérdl, a szakhatdsagi megkeresés
szlikségességérdl, annak ligyintézési idejérdl, valamint

i) egyszerl bejelentés esetén az ligyfél nyilatkozattételi lehetéségérdl és annak hataridejérol.
Az épitésligyi hatdsag az eljardsaban az ligyfelek és az értesitenddk adatait

a) az ingatlan-nyilvantartasbdl,

b) a polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasabol,

) a cégnyilvantartasbdl vagy

d) az elektronikus elérhet6ségi adatok tekintetében az ligyintézési rendelkezési nyilvantartasbol
elektronikus uton, kdzvetlen lekérdezéssel, a vonatkozo jogszabalyok szerint szerzi be.
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12.§

13.§

14.§

15.§

11. Hianypétlas

Ha a kérelem hidnyos, az épitésiigyi hatdsag - az egyszer( bejelentési eljaras, a jogszerttlen épitési tevékenység
tudomasulvételi eljardsa és azon eset kivételével, amikor a haszndlatbavételi eljarasban szakhat6sagi kdzrem(ikodés
vagy szakkérdés vizsgdlata nem sziikséges - az Ugyintézési hataridé kezddénapjatdl szamitott 6t napon belil
hianypotlasi felhivast bocsat ki.

Ha az épitésitigyi hatdsdg feladatkdrébe utalt szakkérdés vizsgdlatdhoz tovabbi hidnypoétlds sziikséges, az épitésiigyi
hatdsag a tudomasara jutdstdl szamitott hdrom napon belll ismételten hianypétlasra hivja fel az épittet6t.

12. Szakhat6sag kozremiikodése

Ha az épitésiigyi hatdsagi engedély irdnti kérelemhez elézetes szakhatosagi alldsfoglaldst nem csatoltak vagy nem
nyilatkoztak annak meglétérdl és iktatdszamardl, az épitésiigyi hatésag a szakhatdsagot a szakhatésagi allasfoglalas
beszerzése érdekében

a) hidnytalan kérelem és mellékletek esetén az Uigyintézési hataridé kezdénapjatdl szamitott 6t napon belil,

b) hidnyos kérelem esetén a hianypétlas teljesitését kdveté harom napon beliil

az ETDR-en keresztiil keresi meg, megkereséséhez csatolja a szakhatdsdg szamara az épitészeti-miiszaki
dokumentaciot, valamint a 2. mellékletben meghatéarozott dokumentaciét.

A szakhat6sag megkeresésére iranyuld dontés tartalmazza

a) az ETDR eljéras- és iratazonositot,

b) az épittetd nevét és az ismert elérhetdségét,

<) a kérelem targyat és a kérelmezett engedély tipusat,

d a kérelemmel érintett telek cimét és helyrajzi szamat, valamint

a szakhatdsdgi allasfoglalds megadasahoz az épitéstigyi hatdsag éltal sziikségesnek itélt egyéb informacidkat.
13. Betekintés az elektronikus eljaras irataiba

Az ETDR-ben lévé elektronikus ligyirat egyedi kéddal térténé megosztasa kizarélag a birésag, az alapvetd jogok
biztosa, az ligyészség és a nyomozo hatdsag részére engedélyezhetd.
Az egyedi kéd harmadik fél részére nem adhaté tovabb.

14. Az épitésiigyi hatosagi eljarasok egyéb szabalyai

Az épitésuigyi hatdésdg az engedélyezési eljardsban — az adott eljardsra vonatkozd kiilonds szabdlyokban

meghatarozott szempontok mellett — a 3. mellékletben meghatérozott feltételek fennallasa esetén vizsgélja az ott

megjelolt szakkérdést.

Ha az épitésiigyi hatdésdg engedélyezési eljdrdsdban a 3. mellékletben meghatarozott valamely szakkérdés

vizsgdlatdnak van helye, a kérelemhez csatolni kell a 2. mellékletben az adott szakkérdés vizsgalatahoz elGirt

dokumentaciot.

Az Akr. szerinti jogszer( hallgatasnak van helye

a) az egyszerU bejelentési eljarasban és

b) a haszndlatbavételi eljdrasban, ha szakkérdés vizsgalatara vagy szakhatésagi kozremUikodésre nincs sziikség.

Ha torvény vagy kormdnyrendelet a tervezett épitési tevékenység épitészeti-miszaki dokumentdciéjahoz

meghatdrozott épitészeti tervtanics véleményezését irja eld, a tervtanacsi véleményt az épitésiigyi hatdsig

az épitési engedélyezési, az Osszevont telepitési és a fennmaradasi engedélyezési eljdrasa sordn — az (5) és

(6) bekezdésben foglaltak kivételével — bizonyitékként értékeli.

Az épitésiligyi hatésagot a dontése meghozataldban koti

a) az épitészeti tervtandcs véleménye, ha azt a Méptv. 61. § (2) bekezdésében és a Méptv. 76. §
(8) bekezdésében meghatarozott esetben, vagy a Méptv. 59. § (4) bekezdése szerinti esetben a kifogds
elbirdlasa targyaban hozta, valamint

b) az allami féépitész vagy a terlleti épitészeti tervtanacs véleménye az egyszerl bejelentési, az épitési
engedélyezési, az Osszevont telepitési, a fennmaradasi és a bontasi engedélyezési eljarasban, ha azt
a telepiilési 5nkormanyzat telepiilésképi véleménye elleni kifogds elbiraldsa targydban hozta.
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16.§

(6)

(10)

Az épitéstigyi hatdsagot a dontése meghozataldban kéti az orszagos épitészeti tervtanacs, az allami fé6épitész
vagy a terlileti épitészeti tervtanacs éltal a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatérdl sz616
kormanyrendelet szerinti egyedi eltérés targydban hozott vélemény.

Az épitésligyi hatésdg — a hasznélatbavételi, valamint a tovabbépitési engedélyt nem tartalmazé fennmaradasi
engedély kivételével — az egyszerl bejelentés és az épitésiigyi hatdsagi engedélyek tekintetében bejelentés alapjan
a jogutodlast hallgatassal tudomasul veszi, amelyrél a kilép6 és a belépd épittetdt értesiti.

Ha tobb mint 6tven ligyfél érintett az eljardsban, az épitésiigyi hatésdg dontését — az épitteté kivételével —
hirdetmény atjan kozli.

A Méptv. 196. § (3) bekezdésében és a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VI. 15) Korm. rendeletben
[a tovabbiakban: 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet] foglaltak kivételével az épitési tevékenységgel érintett
alakitottdk ki, tovabba bejegyezték az ingatlan-nyilvantartasba.

Nem mind&sul jogszer(tlen épitési tevékenységnek, ha az épitési engedély vagy az egyszerl bejelentés mellékletét
képezd épitészeti-m(iszaki dokumentéciétdl ugy térnek el, hogy az eltérés nem nagyobb, mint az engedélyezett
vagy bejelentett épitmény

a) kiils6 alaprajzi méretének 1%-a, de legfeljebb 2,00 m?,
b) beépitési magassaganak 1%-a, de legfeljebb 0,2 méter,
) helyszinrajzi elhelyezéséhez képest 0,1 méter.

IV. FEJEZET

EGYSZERU BEJELENTES ES EPITESI ENGEDELY ALAPJAN VEGEZHETO EPITESI TEVEKENYSEGEK

a) a legfeljebb 300 m? Osszes hasznos alapteriletl, kizérdlag lakéfunkciot és azt kiszolgdld helyiséget
tartalmazo Uj lakoéplilet épitése, ha a szomszédos ingatlanon 1évé, zartsortian vagy ikresen csatlakozé épulet
alapozasanak megerdsitése nem sziikséges,

b) nemzeti emléknek mindsilé miemlék kivételével a meglévé lakdépiilet 300 m? Gsszes hasznos alapteriiletet
meg nem haladé méretre torténé bévitése,

) a lakéépliletet kiszolgdlé melléképliilet épitése, bévitése, ha az az épitési tevékenység elvégzése utan
a 17. § a) pontjaban meghatarozott méretet meghaladja, de legfeljebb 60 m? 6sszes hasznos alapteriilet(
és legfeljebb 6,0 méteres gerincmagassagu, lapostetés melléképilet esetén legfeljebb 4,5 méteres
parkdnymagassagu,

d) az a)-c) pont szerinti épitési tevékenység megvaldsitasahoz szilkséges, a rendezett alsé terepszinttdl
szamitott 1,5 méter magassagot meghaladé tamfal épitése,

e) a bejelentett épitési tevékenységtdl eltéré és

ea) az épllet kiils6 alaprajzi méretét megvaltoztato,
eb) az épllet beépitési magassagat megvaltoztatd vagy
ec) az épllet telken belili elhelyezkedését moédositd

épitési tevékenység, vagy
f) a lejart hatalyu egyszer(i bejelentéssel rendelkez6, hasznalatbavételre nem alkalmas éplilet befejezéséhez
Az épittetd dontése alapjan az egyszer( bejelentéshez kotott épitési tevékenység épitési engedély alapjan is
végezhetd.
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17.8

16. Epitési engedély alapjan végezheté épitési tevékenységek

a) az Uj épilet épitése, ha annak mérete a 35 m? Osszes hasznos alapteriiletet vagy a 4,5 méteres
gerincmagassagot, lapostetds éplilet esetén a 3,5 méteres parkdnymagassdgot meghaladja, kivéve
a novénytermesztésre szolgalod lGveghdaz, a novény- vagy gombatermesztésre szolgalo féliasator, valamint
a felvonulasi éplilet épitését,

b) a meglévd éplilet bévitése, ha az igy elkészilt épllet az a) pontban meghatérozott méretet meghaladja,
kivéve a ndévénytermesztésre szolgald lveghdz, a ndvény- vagy gombatermesztésre szolgalé féliasator,
a felvonulasi éplilet, valamint a meglévé éplilet kizardlag kiilsé alaprajzi méretet érintd, hasznos alapteriiletet
nem novel6 bovitését,

Q) a zartsoruan vagy ikresen épitett épuileten minden olyan épitési tevékenység, amely az épilet szomszédos
épulettel hataros falat, alapozasat vagy tetészerkezetét érinti,

d) a tamfal épitése, ha az a csatlakozo alacsonyabb terepszintt6l szamitottan az 1,5 m magassagot meghaladja,

e) a kdzhasznalatu flirdémedence épitése,

f) az Uj, 6,0 méter magassagot meghalado, épitett égéstermék-elvezetd épitése, kivéve a meglévd éllami
tulajdonu vagy haszndlatu épitmény alternativ f(itési mddra valo attéréséhez telepitett konténeres kazadnhaz
kéményének épitését,

g) a csatlakozo terepszinttél szamitott 6,0 méternél magasabb vagy 60 m*t meghaladé toltétérfogaty,
Omlesztettanyag-tarolé elhelyezéséhez épitmény épitése,

h) a magasles és kilato épitése, bovitése, ha annak jaréfeliilete a terepcsatlakozastél mért 6,0 métert
meghaladja,

i) az Orszagos Tlzvédelmi Szabdlyzat szerinti, emberi tartézkoddsra alkalmas allvany jelleg( épitmény épitése,
bévitése, kivéve a legfeljebb 180 napig fennall6 és megfelel6ség-igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal
rendelkezé és maximum 50 f6 egyidejui tartozkoddasara alkalmas allvany jellegti épitményt,

j) a medfeleléség-igazoldssal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkezd, tobb mint 180 napig fenndllé és
a piacfeliigyeleti hatosag hatdskorébe nem tartozé épilet épitése, ideértve a satorszerkezetet is,

k) a lejart hatalyd épitési engedéllyel rendelkezd, de hasznélatbavételi engedéllyel vagy hasznalatbavétel
tudomasulvételével nem rendelkezé épitményen — a hészigetelés kivételével - a kiilsé alaprajzi méretet vagy
az épitmény beépitési magassagat érintd befejezé épitési tevékenység,

) a hatalyos épitési engedéllyel rendelkezd épitmény
la) kilsé alaprajzi méretét,

Ib) beépitési magassagat,

Ic) telken belili elhelyezkedését vagy

Id) szomszédos épllettel hataros falat, alapozasat vagy tetészerkezetét
megvaltoztatd épitési tevékenység.

V. FEJEZET

EGYSZERU BEJELENTESI ELJARAS

17. Egyszeri bejelentési eljaras uj lakoépiilet épitése esetén

A 16. § (1) bekezdés a) és c)-f) pontjdban meghatarozott épitési tevékenységek egyszerl bejelentési eljarasara

ezen alcim rendelkezéseit kell alkalmazni.
Az egyszer( bejelentéshez mellékelni kell

a)
b)

<)

az 1. melléklet 1-3. pontjdban meghatérozott tartalmu épitészeti-mdszaki dokumentaciot,

a telepllésképi szakmai konzulticiordl készitett jegyzékonyvet, ha azt a teleplilési Snkormanyzat
rendeletében kotelezévé tette,

a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendeletben meghatérozott esetekben a tervezett épitési tevékenységet
tudomasulvételre javasol6 teleplilésképi véleményt, vagy az allami fé6épitész, teriileti épitészeti tervtanacs
telepilésképi vélemény elleni kifogds targydban hozott véleményét, valamint
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3)

d) a telepllésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabdlyzatardl sz6lé6 kormanyrendelet és a helyi épitési
szabalyzat beépitési szabalyaira vonatkozé el&irdsaitdl torténé egyedi eltérés esetén az eltérést engedélyezd,
az épitészeti és teleplilésrendezési tervtanacsokrdl sz6l6 kormdnyrendeletben meghatarozott tervtandcsi

véleményt.
Az egyszer( bejelentési eljarasban az épitéstigyi hatoésag vizsgalja, hogy
a) a tervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel-e a Méptv. dltal az épitményekkel

ennek hianyaban az illeszkedés szabalyai szerint megtortént-e, a telek rendezett-e,

) az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartdasa nem okoz-e a kornyezetében olyan karos
hatast, amely az 4llékonysagot, az életet és egészséget vagy a kdzbiztonsdgot veszélyeztetné,

d) a hasznalatbavételi eljards meginditasaig biztosithaté-e az épitmény rendeltetésszerli és biztonsagos
hasznalatahoz
da) a jarulékos épitmények telken beliili elhelyezése és
db) a torvény vagy kormdnyrendelet dltal el6irt kozmuellatas vagy ennek hidnyaban a kdzmdellatasnak

a telepilésrendezési és épitési kovetelményeknek megfeleld, egyedi mddon torténd kivaltasa,

e) az épitménnyel 6sszefliggd tervezett tereprendezési munkalatok megvaldsithatok-e,

f) az egyszerl bejelentés (2) bekezdésben elbirt mellékletei rendelkezésre allnak-e, tartalmuk megfelel-e
az el8irdsoknak, valamint

g) a tervezéként megjeldlt személy — ideértve a tarstervezét, szakagi tervezét is —, véllalkozas jogosult-e
a kérelemben megjeldlt épitési  tevékenységgel kapcsolatos  épitészeti-mlszaki  tervezésre,
Osszeférhetetlenség vele szemben nem éll-e fenn.

Az épitéstigyi hatdsag tizenot napon belil az egyszer( bejelentés tudomasulvételét megtagadja és az épitési

tevékenység megkezdését, végzését megtiltja, ha

a) az egyszerU bejelentéshez a (2) bekezdésben meghatarozott mellékleteket nem vagy hidnyosan csatoltdk,

b) a tervez6 vagy a vallalkozds nem rendelkezik jogosultsdggal a tervezett épitési tevékenységre vonatkozd
épitészeti-mlszaki dokumentacié elkészitésére, vele szemben 0Osszeférhetetlenség &ll fenn, vagy nem
rendelkezett felel6sségbiztositdssal a tervezési tevékenység idétartama alatt.

) a tervezett épitési tevékenységgel kapcsolatban a (3) bekezdésben eldirt feltételek nem teljesiilnek, vagy

d) a telepilésképi vélemény elleni kifogas targyadban hozott véleményében a tervezett épitési tevékenység
épitészeti-m(iszaki dokumentacidjat az allami féépitész vagy az épitészeti tervtanacs tudomasulvételre nem
javasolta.

Az egyszer(i bejelentés alapjan végezhetd épitési tevékenység megkezdését, folytatasat megtiltdé hatarozat

rendelkezé része az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil tartalmazza

a) az ETDR eljéras- és iratazonositot,

b) az épitési tevékenység megkezdésének, végzésének megtiltdsara vonatkozé kotelezést és annak megszegése
esetén a jogkdvetkezményt, valamint

<) a tajékoztatast a szabdlytalan épitési tevékenység miatt alkalmazandé jogkdvetkezményrél.

nem kozolhetd. Az iratazonositoval ellatott dontést — az értesitend6k nevének és elérhetéségének feltlintetése

mellett — kdzoIni kell

a) az Ugyfelekkel,

b) az ingatlan fekvése szerinti telepilési dnkormanyzat polgarmesterével,

<) az allami féépitésszel vagy a teriileti épitészeti tervtandccsal, ha a tervezett épitési tevékenységhez
véleményt adott, valamint

d) a teruleti szakmai kamaraval, ha az épitési tevékenység megkezdését vagy folytatasat az épitésiigyi hatésag
azért tiltja meg, mert a tervezé nem rendelkezik megfelel$ jogosultsaggal.

Az egyszerl bejelentés tudomasulvétele nélkil megkezdett épitési tevékenység az épitésuigyi hatdsag végleges

fennmaradasi és tovabbépitési engedélye alapjan folytathato.

Az épitésligyi hatdsdg az egyszer( bejelentést hallgatassal tudomdsul veszi, ha az el6irt hatarid6ben az épitési
tevékenység megkezdését vagy folytatdsat nem tiltja meg. Ebben az esetben az épitési tevékenység a bejelentés
beérkezését kdvetd elsé munkanaptdl szamitott hisz nap elteltével megkezdhetd.
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20.§

21.§

(2) Azépitésugyi hatésag az egyszer( bejelentés tudomasulvételérdl haladéktalanul értesiti

—_ —~

a) az Ugyfeleket,

b) az ingatlan fekvése szerinti telepilési onkormanyzat polgarmesterét,

<) az allami f6épitészt vagy a teriileti épitészeti tervtandcsot, ha a tervezett épitési tevékenységhez véleményt
adott,

d) a bényafelligyeletet, ha a tudomadsul vett épitési tevékenység sordan 500 m3-t meghaladd &svanyi
nyersanyagot termelnek ki,

e) az Orokségvédelmi hatdsagot, ha az épitési tevékenységgel érintett telek nyilvantartott vagy védetté
nyilvanitott régészeti lel6helyen, miemléki kdrnyezetben, miemléki jelentéségl teriileten vagy muemléki
torténeti tajon fekszik,

f) a vilagorokségi gondnoksagot, ha az épitési tevékenységgel érintett telek vilagorokségi teriileten fekszik,
valamint

g) a természetvédelmi hatdsagot, ha az épitési tevékenységgel érintett telek orszdgos jelentéségl védett
természeti terlileten, Natura 2000 teriileten, az 6koldgiai hélézat teriiletén, barlang védévezetén beliil vagy
helyi jelentéségui védett természeti teriileten fekszik.

A (2) bekezdés szerinti tajékoztatds tartalmazza

a) az ETDR eljaras- és iratazonositot,

b) az épittet adatait,

Q) az épitési tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat,

d) az épitési tevékenység targydt, a tervezett éplilet rendeltetését, 6sszes hasznos alapteriiletét, a rendeltetési

egységek szamat és hasznos alapteriletét rendeltetési egységenként,
e) az ingatlan 6rokségvédelmi vagy természetvédelmi érintettségének tényét,
f) az épitési tevékenység megkezdésére és folytatdsanak hataridejére vonatkozé idépontokat, valamint
g) a figyelemfelhivast arra, hogy
ga) az épitbipari kivitelezési tevékenységet kivitelezési dokumentacié alapjan, elektronikus
épitési naplo vezetése mellett lehet végezni,
gb) a hallgatéssal tudomdsul vett épitési tevékenységtdl eltérni — ha az eltérés az épulet kiilsé
megjelenését az épitéanyag haszndlatdban, szinezésében, a nyildszarok elhelyezésében
megvaltoztatja — a tervez6 hozzdjarulasaval lehet,

go) az egyszer(i bejelentéshez nem kotott eltérést az elektronikus épitési napléban kell dokumentalni,
gd) egyszerU bejelentéshez kotott eltérés esetén Uj egyszeri bejelentést kell tenni és
ge) az épilet hasznalatbavétele el6tt hasznalatbavételi eljarasra iranyuld kérelmet kell benyujtani.

Az épitéstigyi hatdsdg a (2) bekezdés szerinti tdjékoztatdshoz az épittetének megkiildi az egyszerl bejelentés
mellékletét képezé, ETDR-ben zéradékolt épitészeti-miszaki dokumentaciot.

Ha az egyszerl bejelentési eljarasban ellenérdeki lgyfél vesz részt, az épitésiigyi hatésag végzéssel az egyszer(
bejelentés épitési engedélyezési eljarasra utalasardl dont.

Az egyszer(i bejelentés épitési engedélyezési eljarasra utalasardl szolé végzés rendelkezé része az Akr. 81. §
(1) bekezdésében foglaltakon kiviil tartalmazza

a) az ETDR eljaras- és iratazonositot,

b) a tdjékoztatdast a (4) bekezdésben foglaltakrol.

Az épitésligyi hatdsag a végzést az eljards megindulasarol értesitett tigyfelekkel kozli.

A végzés kozlését kdvetben az épitéstigyi hatosag épitési engedélyezési eljarast folytat le.

Az épitési tevékenység az egyszer(i bejelentés jogszerl hallgatdssal torténé tudomasulvételének idépontjatol
szamitott négy éven belll kezdhet6 meg. Ha az épitési tevékenységet négy éven belil - az elektronikus
épitési napléd megnyitasaval igazoltan — megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkateriilet elsé atadasanak
idépontjatol szamitott hat évig folytathato.
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22.§

18. Egyszerii bejelentési eljaras meglévé lakéépiilet bovitése esetén és a bévitmény felépitésének
igazolasa

A 16. § (1) bekezdés b) pontjdban meghatarozott épitési tevékenység egyszerli bejelentési eljarasdban az e §
rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az épitésligyi hatdsdg az eljards meginduldsardl értesitést nem bocsét ki.

Az egyszer( bejelentéshez mellékelni kell az 1. melléklet 1-3. pontjdban meghatarozott tartalmu épitészeti-muszaki
dokumentaciot.

Az épitésiigyi hatdsdg az eljaras soran kizardlag azt ellenérzi, hogy az egyszerl bejelentéshez csatolt épitészeti-
mUszaki dokumentéacié tartalmazza-e az 1. melléklet 1-3. pontjdban elGirt tartalmi elemeket. Amennyiben
az épitészeti-muiszaki dokumentécié hidnyos, Ugy az épitésiigyi hatdsag nyolc napon beliil tdjékoztatja az épittetdt

a) arrél, hogy a hidnyos bejelentés nem mindsil egyszer( bejelentésnek,

b) az épitési tevékenység bejelentés nélkiili folytatasanak jogkovetkezményeirdl, valamint

<) az épitészeti-muszaki dokumentdcié hidnyairol.

Hidnytalan egyszer( bejelentés esetén az épitésiigyi hatdésdg a hidnytalan bejelentésrél nyolc napon belil
tajékoztatja

a) az épittetot,

b) az ingatlan tulajdonosat, amennyiben nem az épitteté a tulajdonosa vagy az épittetén kivil mas is
tulajdonjoggal rendelkezik, és

Q) az ingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzat polgdrmesterét.

Az épitési tevékenység a hidnytalan egyszer( bejelentés benyujtasat kdvetd tizendt nap elteltével, de legkésébb

e naptol szamitott négy éven bellil kezdheté meg. Ha az épitési tevékenységet négy éven beliil - az elektronikus

épitési naplé megnyitaséval igazoltan — megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkateriilet elsé dtaddsdnak

idépontjatol szamitott hat évig folytathato.

Ha az épit6ipari kivitelezési tevékenységet a bejelentéstdl eltéréen kivanjak folytatni, akkor az eltéré megvalositas

kezd6 napjat megel6z6 napon a véltozast tartalmazo kivitelezési dokumentéciét az elektronikus épitési naploba kell

feltolteni eseti bejegyzéssel egyidejlileg, ha a véltozas az éplilet

a) kiils6 alaprajzi méretét,

b) beépitési magassagat vagy
c) telken belili elhelyezkedését
érinti.

A lakéépllet bévitményének felépitésérdl az épitésiigyi hatésag hatdsagi bizonyitvanyt allit ki, ha a févallalkozd

kivitelezé az épiilet felépitésének megtorténtérdl az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szold 191/2009. (IX. 15.)

Korm. rendelet (a tovabbiakban: Epkiv.) 14. §-dban meghatarozott tartalmu nyilatkozatot tett.

A lakoéplilet bévitményére vonatkozd hatésagi bizonyitvany irdnti kérelem benyujtasakor az épittetének csatolnia

kell az épiiletek energetikai jellemz&inek meghatérozasardl szolé 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet [a tovabbiakban:

9/2023. (V. 25.) EKM rendelet] hatalya ala tartozé meglévé épiilet bévitése esetén a bévitményre, ha a bévitmény

hasznos alapteriilete meghaladja a meglévé épllet hasznos alapteriiletének 100%-at, a teljes éplletre vonatkozéan

a 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatarozott szamitast vagy energetikai tanisitvanyt, amely igazolja, hogy

az épitmény megfelel

a) az egyszer( bejelentés mellékletét képez6 épitészeti-miiszaki dokumentacidban meghatarozott energetikai
jellemzéknek, vagy

b) a hatdsagi bizonyitvany irdnti kérelem benydjtésa napjan hatdlyos 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet
kovetelményeinek.

A hatdsagi bizonyitvany kiadasa el6tt az épitésiigyi hatdsag ellendrzi a (2) bekezdésben foglaltak meglétét, valamint

meggy6zédik arrdl, hogy az (1) bekezdésben foglalt nyilatkozat megtétele megtortént.

Az épitéstigyi hatdsag elutasitja a hatésagi bizonyitvany kiaddsa irdnti kérelmet, ha a (2) bekezdés szerinti

mellékleteket nem csatoltdk a kérelemhez, vagy a nyilatkozat tartalma a valésdgnak nem felel meg.

A hatésagi bizonyitvany az Akr. 81. § (1) bekezdésében meghatarozottakon tul tartalmazza

a) az ETDR eljaras- és iratazonositot,

b) az egyszer( bejelentés megtételének idépontjat,

Q) az épitési tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat és
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24.8

d) az épitési tevékenység rovid leirdsat, az épitmény rendeltetését, hasznos alapteriletét, valamint az 6nallé
rendeltetési egységek szamat, rendeltetésének megjeldlését és hasznos alapteriiletét 6nallé rendeltetési

egységenként.
A hat6sagi bizonyitvanyt az épitésligyi hatdsag tajékoztatasul megkildi
a) a telepiilési 5nkormanyzat polgdrmesterének,
b) a telepiilési 5nkormanyzati adéhatdsagnak, valamint
<) az ingatlanligyi hatésagnak.
VI. FEJEZET

EPITESI ENGEDELYEZESI ELJARAS
19. Az épitési engedély iranti kérelem és mellékletei

Az épitési engedélyt egy telekre — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - az egy id6ben megvaldsuld épitési

tevékenység egészére kell kérni.

a) az Osszes Utemre egyszerre, de az egyes lUtemeket megjeldlve vagy

b) a teljes épitési beruhdzas bemutatasa mellett itemenként

is meg lehet kérni.

Ha az épitési tevékenység végzéséhez bontési engedély is sziikséges, azt az épitési engedély irdnti kérelemmel

egy id6ében kell kérni. Az épitéstigyi hatdsag a bontasi és épitési engedély irdnti kérelem targyaban hozott dontését

ilyenkor egybefoglalja.

Az épitési engedély iranti kérelemhez elektronikus formatumban mellékelni kell

a) az 1. melléklet 1-3. pontjdban meghatérozott tartalmu épitészeti-miszaki dokumentaciét,

b) a 3. mellékletben foglalt tablazat 8. soraban meghatarozott feltételek fennallasa esetén az ut kezel6jének
hozzdjaruldsat a tervezett épitési tevékenységhez,

) a szakkérdések vizsgélatdhoz sziikséges, a 2. melléklet szerinti dokumentaciokat,

d) ha a kérelem benyujtasakor el6zetes szakhatdésagi éllasfoglaldas nem all rendelkezésre, a szakhatésag
megkereséséhez sziikséges, a 2. melléklet 6. pontja szerinti dokumentaciét, valamint

e) ha az épitési tevékenység egyszer(i bejelentés alapjan végezhetd, de arra az épittetd épitési engedélyt kér,
az épittetd nyilatkozatat arrél, hogy az épitési tevékenységet épitési engedély alapjan kivanja végezni.

Az épitési engedély irdnti kérelem benyujtasaval egyidejiileg igazolni kell, hogy

a) a kiemelt nemzeti emlékhely és telepiléskép-védelmi kdrnyezetének telepiléskép védelmérél és egyes
kapcsolodd korményrendeletek mddositasardl szélé korményrendeletben kijeldlt hatésdg véleménye
(a tovébbiakban: kiemelt teleptilésképi vélemény),

b) a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott esetekben a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre javasold telepiilésképi vélemény vagy a telepilésképi vélemény elleni kifogas targyaban
hozott vélemény,

Q) az épitészeti és telepllésrendezési tervtanacsokrdl sz6l6 korményrendeletben elbirt esetekben az épitészeti
tervtanacs szakmai véleménye, valamint

d) mezdgazdasagi birtoktest esetén - ha az ingatlan-nyilvantartasba nem jegyezték be — az adllami f6épitész
a mezbgazdasagi birtoktesthez tartozé 6ndlld telkek korének és a birtokkdzpont megallapitasarol szolo
hatdrozata

rendelkezésre all.

Ha a kérelmezé birtokaban van

a) a kornyezeti hatasvizsgdlati és az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési eljarasrol sz6l6
314/2005. (XIIl. 25.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Khvr) meghatdrozott esetekben a végleges
kornyezetvédelmi vagy egységes kornyezethaszndlati engedély - ide nem értve azt az esetet, ha
az az 0sszevont telepitési eljarasban kerdilt kiadasra -, tobb megvalésuldsi szakaszra bontott épitkezés esetén
az Osszes szakaszra egylttesen vagy a kornyezetvédelmi hatdsdg Khvr. szerinti elézetes vizsgélati eljarasat
lezard hatdrozata, tobb megvaldsuldsi szakaszra bontott épitkezés esetén az 6sszes szakaszra egyittesen,
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25.§

b)

4]

d)

veszélyes anyagokkal foglalkozo tizem, Iétesitmény esetén az iparbiztonsagi hatdsag a katasztrofavédelemrdl
és a hozzd kapcsol6dd egyes torvények moédositasarél szolé torvény szerinti végleges iparbiztonsagi
engedélye,

term6fold igénybevétele esetén a term6fold végleges mas céli hasznositdsanak engedélyezésérdl szolo
végleges hatdsagi hatdrozat - kivéve, ha az az 6sszevont telepitési eljarasban kerdilt kiadéasra —, valamint

a hat hénapnal nem régebbi el6zetes szakhatdsagi allasfoglalds,

az iktatdszam megjeldlésével nyilatkozhat ezek meglétérdl vagy mellékelheti azokat a kérelemhez.
Ha a kérelem benyujtdsakor rendelkezésre all, mellékelni lehet az Ugyben érintett szakhatdsdg elézetes

allasfoglalasat és a hozza tartozo, a szakhatdsag altal zaradékolt épitészeti-miszaki dokumentaciét.

20. Az épitési engedély iranti kérelem elbiralasa, a dontés meghozatala

Az épitésligyi hatdsdg az épitési engedély iranti kérelem elbiraldsa soran vizsgalja, hogy

a)

a tervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel-e a Méptv. altal az épitményekkel

a telepulésrendezési, épitési és teriiletrendezési jogszabalyokban eldirt épitésiigyi kovetelményeknek,

az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitdsa — kivéve az &sszevont telepitési eljards integrdlt épitési

az illeszkedés szabdlyai szerint megtortént-e, a telek rendezett-e,

a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miszaki megoldas megfelel-e az egyes épitményekre,

tertletekre védettséget elrendelé jogszabdlyoknak és az épitési tevékenységre vonatkozo, az épitésiigyi

hatosagi eljarast megelézéen lefolytatott mas hatdsagi eljardsokban meghatéarozott kbvetelményeknek,

az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartdsa nem okoz-e a kdrnyezetében olyan karos

hatast, amely a terlilet rendeltetésének megfelel6 és jogszabalyban meghatarozott mértéket meghaladna,

az dllékonysagot, az életet és egészséget vagy a kdzbiztonsagot veszélyeztetné,

a hasznalatbavételi eljards meginditasaig biztosithaté-e az épitmény rendeltetésszer(i és biztonsagos

hasznalatahoz

ea) a jarulékos épitmények telken bellli elhelyezése,

eb) a torvény vagy kormanyrendelet altal el6irt kozmUellatas, vagy ennek hidnyaban a kézmdellatasnak
a telepiilésrendezési és épitési kovetelményeknek megfeleld, egyedi mdédon torténd kivaltasa,

az épitménnyel 6sszefliggd tervezett tereprendezési munkalatok megvaldsithatdak-e,

az e jogszabdlyban meghatarozott mellékletek rendelkezésre allnak-e, tartalmuk megfelel-e az eldirdsoknak,

valamint

a tervezéként megjelolt személy - ideértve a tarstervezdt, szakagi tervezét is —, véllalkozas jogosult-e

a kérelemben megjelolt épitési  tevékenységgel kapcsolatos  épitészeti-mlszaki  tervezésre,

Osszeférhetetlenség nem éll-e fenn vele szemben.

Az épitésligyi hatdsag az épitési engedély iranti kérelmet elutasitja, ha

a)
b)
<)

d)

a tervezett épitési tevékenységgel kapcsolatban az (1) bekezdésben el6irt feltételek nem teljesiilnek,

a tervezett épitési tevékenység engedélyezését a kiemelt teleplilésképi vélemény nem javasolta,

a 15. § (5) bekezdésében meghatarozott esetben az allami f6épitész, a teriileti vagy az orszagos
épitészeti tervtanacs a tervezett épitési tevékenység épitészeti-muszaki dokumentdciojat véleményében
engedélyezésre nem javasolta, vagy

az épitési tevékenységet épitési engedély nélkiil megkezdték.

Ha az épitésiigyi hatosag a kérelmet a (2) bekezdés d) pontja alapjén utasitotta el, az 56. §-ban és az 57. §-ban
foglaltak szerint intézkedik.

Az épitési engedély targyaban hozott hatarozat rendelkezé része az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil
az engedély targyatol fliggéen tartalmazza

a)
b)

4]

az ETDR eljaras- és iratazonositot,

a tervezett épitési tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szdmat, mez6gazdasagi birtoktest esetén
az ahhoz tartozé valamennyi telek helyrajzi szamat,

az épitési tevékenység rovid leirdsat, az épitmény rendeltetését, az 6nallé rendeltetési egység szamat és
rendeltetésének megjeldlését,
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k)

a telken mar meglévé épitmény késébbi atalakitdsanak vagy lebontasdnak esetleges kotelezettségét,

megjeldlve, hogy milyen feltétel bekdvetkeztekor esedékes a kotelezettség teljesitése,

a tervezett épitési tevékenység végzésével kapcsolatban sziikségessé valo jarulékos épitmények épitésére,

tereprendezés, kdrnyezetrendezés végzésére, kotelezettségére vonatkozo rendelkezést,

a szakkérdés vizsgdlatanak tényét és a vizsgalat alapjan meghatérozott egyedi el6irasokat,

az engedély megadasanak egyéb feltételeit,

a kiemelt telepiilésképi véleményt, a telepilési dnkormanyzat telepiilésképi véleményét, az allami féépitész

vagy az épitészeti tervtanacs véleményét,

az engedély hatalyat,

figyelemfelhivast arra, hogy

ja) az épittetd az engedélyezett épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az ahhoz
tartozé - engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-mUiszaki dokumentacié alapjan, az épitési
engedély hatdlyanak id6tartama alatt, tovabbd a sajat felelésségére és veszélyére végezheti,

jb) modositott épitési engedélyt kell kérni a hatalyos épitési engedéllyel rendelkezd épitmény kiilsé
alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken bellili elhelyezkedését vagy a szomszédos éplilettel

jo) az épitési engedélyhez nem kotott eltérést az elektronikus épitési napldban az 1. melléklet 1. és
5. pontja szerint kell dokumentalni,

jd) az Epkiv.-ben meghatarozott esetben az eltéréshez az épitész tervezé épitési napléban tett
hozzéjaruld nyilatkozata szlikséges,

je) a létrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiaddsdt vagy a hasznalatbavétel
tudomasulvételét kovetéen és - a kéménysepré-ipari tevékenységrél széld torvényben

meghatarozott esetben — szén-monoxid-érzékel§ berendezés felszerelése utan hasznalhatd,

tajékoztatast arrdl, hogy

ka) az épitésugyi hatésag dontése polgari jogi igényt nem dont el,

kb) az épitésligyi hatdsagi engedély nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység megkezdéséhez
az egyéb jogszabalyokban el8irt engedélyek, hozzajéruldsok vagy nyilatkozatok megszerzésének
kotelezettsége aldl,

kc) a jogorvoslatra nyitva 4ll6 idé alatt az Gigyfél az engedélyezés targyat képezd épitészeti-muszaki
dokumentacidba milyen médon tekinthet be,

kd) az épitdipari kivitelezési tevékenység végzése az épittetSi fedezetkezelés hatdlya ald tartozik-e,

ke) az épit6ipari kivitelezési tevékenységet az Epkiv.-ben meghatarozottak szerint, kivitelezési

dokumentacio alapjan és elektronikus épitési naplé vezetése mellett lehet végezni,

kf) az engedélyezett épitési tevékenységtdl eltérni — ha az eltérés az épiilet kiilsé megjelenését
az épitéanyag haszndlatdban, szinezésében, a nyildszarék elhelyezésében megvaltoztatja -
a tervez6 hozzéjaruldsaval lehet, tovdbba

kg) a haszndlatbavételi eljaras irdnti kérelemhez a telepllési zoldinfrastrukturardl, a zoldfellleti
tanusitvanyrol és a zold védjegyrél sz6l6 korményrendeletben meghatarozott esetben a zoldfellleti
tanusitd altal kiallitott zoldfellleti tandsitvany sziikséges, valamint

a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet hatdlya ala tartozé épiilet esetében tajékoztatast arrédl, hogy amennyiben

az épitési engedélytdl épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységgel térnek el,

la) Uj éplilet épitése esetén energetikai tanusitvannyal igazoltan az épitészeti-mdszaki
dokumentaciéban meghatdrozott energetikai jellemzéknek vagy a hasznélatbavételi eljards
iranti kérelem benyujtasanak napjan hatalyos 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatérozott
kovetelményeknek kell az épliletnek megfelelnie, tovabba

Ib) meglévé éplilet bévitése esetén a bdvitményre - vagy ha a bdvités mértéke meghaladja
a bévitendd épiilet hasznos alapteriiletének 100%-at, a teljes épiletre — készitett, a 9/2023. (V. 25.)
EKM rendeletben meghatéarozott szamitéssal vagy energetikai tanusitvannyal igazoltan az épitési
engedélyhez tartozé engedélyezési zaradékkal elldtott épitészeti-m(iszaki dokumentéaciéban foglalt
energetikai jellemz6knek vagy a hasznalatbavételi eljaras irdnti kérelem benyujtdsa napjan hatalyos
9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatérozott kdvetelményeknek kell a bévitménynek vagy
az épiletnek megfelelnie.
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28.§

)

A hatarozat indokolasi része az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil a rendelkezéstél fliggéen tartalmazza

a) a szakértéi véleménynek, a kiemelt telepulésképi véleménynek, az Onkormdnyzat telepulésképi
véleményének, az allami f6épitész vagy az épitészeti tervtanacs telepllésképi vagy tervtanacsi vélemény
elleni kifogas targyaban hozott véleményének vagy a 15. § (4) bekezdése szerinti épitészeti tervtandcsi
véleménynek a figyelembevételi modjat, annak indokoldsat,

) az épitési engedélyben foglalt feltételek indokolasat,

) a szakkérdés vizsgélata soran tett részletes megallapitasokat,

) az épitési engedély iranti kérelem elutasitasanak indokoldsat, valamint

o 0o T

e) az lgyféli koér megallapitasanak modjat, indokolasat.
Az épitésligyi hatosag a hatarozaton feltlinteti az értesitenddk korét, kiilon nevesitve az tigyfélként, a tajékoztatasul,
valamint a véglegessé valas utan értesiiléket.

21. A dontés kozlése

Az épitési engedély iranti kérelem targyaban hozott dontés széban nem kézélhetd.

Az iratazonositéval ellatott dontést az értesitettek korének feltiintetése mellett az Akr. 85. § (1) bekezdésében

meghatarozottakon kivil tajékoztatasul kozolni kell

a) azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkozd jogédt az ingatlan-
nyilvdntartasba bejegyezték, és tigyféli jogallassal nem rendelkezik,

b) az épitési tevékenység helye szerinti telepilési 5nkormanyzat polgdrmesterével,

) az dllami f6éépitésszel, az orszagos vagy a terileti épitészeti tervtandccsal, ha az eljardst megel6z6en
véleményt adott,

d) az allami féépitésszel vagy a terlleti épitészeti tervtanaccsal, ha véleménylk e rendelet szerint koti
az épitésugyi hatdsagot, valamint

e) a terlleti szakmai kamardval, ha az épitési engedély iranti kérelmet az épitéstigyi hatésag azért utasitja el,
mert a tervez6é nem rendelkezik megfeleld jogosultsaggal.

A végleges dontést kozolni kell

a) az épittetdvel,

b) a banyafellgyelettel, ha az engedélyezett épitési tevékenység sordn 500 m3-t meghaladd &svanyi
nyersanyagot termelnek ki,

) a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsaggal, valamint a terileti vizligyi és vizvédelmi hatéséggal,
ha az épitési engedélyezési eljaras kdrnyezetvédelmi vagy egységes kornyezethasznélati engedély koteles
épitményre vonatkozott,

d) veszélyes anyagokkal foglalkozo lGizem, létesitmény esetén az iparbiztonsagi hatésaggal, valamint

e) a munkavédelmi hatésdgi hatdskorében eljard févarosi és varmegyei kormanyhivatallal, ha az épitési
tevékenységgel érintett épitmény azbesztet tartalmaz.

Az épitési engedély véglegessé valasakor az épitésiigyi hatdsag a véglegessé valas napjat az ETDR-ben régziti, és

az épitési engedély mellékletét képezd épitészeti-mUiszaki dokumentacidt elektronikus zaradékkal latja el.

Az épitéstigyi hatdsag a végleges épitési engedélyt a véglegessé vélas idépontjanak tudomasra jutasatdl szamitott

harom napon beliil az épittetének a kapcsolattartas modjara megjeldlt rendelkezésének megfelel6en megkiildi.

Az épitési engedélyezési eljaras sordn hozott végleges dontés a hozza tartozd, engedélyezési zaradékkal elldtott

épitészeti-mUiszaki dokumentdacidban foglaltakkal egyitt hatalyos.

22, Az épitési engedély hatalya, eltérés az épitési engedélytdl

Ha az épitéstigyi hatdésdg rovidebb id6tartamot nem dllapit meg, az épitési engedély a véglegessé
vélasanak napjatol szamitott négy évig hatalyos. Ha az épitési tevékenységet az épitési engedély hatalyossdga
alatt — az épitési naplé megnyitasaval igazoltan — megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkatertlet elsé
atadasanak idépontjatol szamitott hat évig folytathato.

Az épitési engedély hatdlya nem hosszabbithatd meg.

A végleges épitési engedélytél és a hozzd tartozd engedélyezési zaradékkal elldtott épitészeti-miszaki
dokumentacioban foglaltaktdl a kivitelezés soran az épitmény kiilsé alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken
belili elhelyezkedését, szomszédos éplilettel hataros falat, alapozasat vagy tetészerkezetét megvaltoztatd épitési
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29.§

30.§

(4)

(5)

A moédositott épitési engedély az épitési engedéllyel egyiitt érvényes, annak hatdlya megegyezik az épitési
engedély hatélyaval.

Az épitési engedélyhez nem kotott eltérést az elektronikus épitési napléban az 1. melléklet 1. és 5. pontja szerint kell
az épittetének dokumentalini.

VII. FEJEZET

OSSZEVONT TELEPITESI ELJARAS

23. Az 6sszevont telepitési eljaras esetkore és altalanos szabalyai

Az épittetd - a sajatos épitményfajtak kivételével — Osszevont telepitési eljards lefolytatdsat kérelmezheti,

ha az épitési beruhdzas megvalésitdsahoz az aldbbi eljarasok vagy azok egy része, valamint épitési engedélyezési
eljaras lefolytatasa szlikséges:

a) a telepllésterv készitésének, teleptilésterv vagy telepllésrendezési eszkdz moddositasanak egyeztetési
eljarasa,

b) a Khvr. szerinti
ba) kornyezeti hatasvizsgalati eljards, illetve
bb) egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljaras,

<) term6fold végleges mas célu hasznositdsdnak engedélyezési eljarasa, ha az épitési beruhazas terméfold

igénybevételével is jar,

d) erdd igénybevételének engedélyezési eljarasa, ha az épitési beruhdzas erdd igénybevételével is jar, vagy

e) telekalakitasi engedélyezési eljards, ha az épitési beruhdzashoz a telepilésterv vagy telepilésrendezési
eszkdz médositdsa nem sziikséges.

Az dsszevont telepitési eljaras

a) az (1) bekezdés a) pontja, b) pont ba) alpontja és c)-e) pontja szerinti — vagy ezek koziil valamely - eljardsokat
Osszevond telepitési hatdsvizsgalati szakaszbol (a tovabbiakban: THSZ) és

b) az épitési engedélyezési és — ha szlikséges — az (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti eljarast 6sszevono
integralt épitési engedélyezési szakaszbol (a tovabbiakban: IESZ)

all.

Az Bsszevont telepitési eljards irdnti kérelem az eljarasnak a THSZ és az IESZ szakaszéra is vonatkozik, azonban

a kérelem benyujtasakor csak a THSZ meginditdsahoz el8irt mellékleteket kell benyujtani.

Az Osszevont telepitési eljards a beruhazéssal érintett telekre vonatkozé telepiilésterv készitésével, telepiilésterv

vagy teleptilésrendezési eszk6z moédositasaval parhuzamosan is kezdeményezhetd.

Ha az épittet6 az (1) bekezdés b)-e) pontja szerinti végleges hat6sagi engedélyek barmelyikét mar kiilon eljaradsban

megszerezte, az az 6sszevont telepitési eljdrdsban — az adott engedély hatalya alatt - felhasznalhaté.

Az integralt épitési engedélyezési eljaras lefolytatdsara az épitésligyi hatosagi eljardsok altaldnos szabalyait,

valamint az épitési engedélyezési eljardsra vonatkozd rendelkezéseket az e fejezetben foglalt eltérésekkel kell

alkalmazni.

Ha az Osszevont telepitési eljards keretében az (1) bekezdés b) pontja szerinti eljards keril lefolytatasra,

e tekintetben a kornyezet- és természetvédelmi szakkérdések vizsgédlata soran megfeleléen alkalmazanddk

a Khvr.-ben meghatérozott eljarasi cselekményekre vonatkozé rendelkezések is.

Az bsszevont telepitési eljarasban tgyfélnek mindsil az orszaghataron atterjedé kornyezeti hatasok vizsgalatarol

sz6l6, Espooban (Finnorszag), 1991. februdr 26. napjan aldirt egyezmény kihirdetésérél szoldé 148/1999. (X. 13.)

Korm. rendelet (a tovabbiakban: Espooi egyezmény) szerinti nemzetkozi eljards esetén a hatasvisel6 fél is.

24, Az 6sszevont telepitési eljaras iranti kérelem és az eljaras megindulasa

Az Osszevont telepitési eljaras lefolytatdsara iranyuld kérelemnek - a kérelmezett eljarasoktol fliggéen -
tartalmaznia kell

a) az Osszevont telepitési eljarasban lefolytatandé eljarasok megnevezését,

b) az épitési beruhazas jellegét és rovid ismertetését,
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32.§

) term6fold végleges mas célt hasznositasa esetén
ca) a mas célu hasznositashoz szlikséges teljes teriiletigényt,
cb) a mas célu hasznositas pontos céljat és
cc) azon kormanyrendelet szamat, amely a kérelemben megjel6lt ingatlan végleges mas célu

hasznositaséval jard tervezett épitési beruhdzast kiemelt jelentéségl lggyé nyilvanitotta, vagy
azon kormanyhatarozat szamat, amely a kérelemben szereplé ingatlant beruhazasi célteruletté
nyilvanitotta,
d) erdd igénybevétele esetén
da) az erd6 igénybevételének elvi engedélyét, vagy
db) a tervezett igénybevétel kozérdekkel valdé 6sszhangjanak és kivételes jellegének pontos
meghatdrozasat és annak indokait, valamint az egyes erdészeti hatésagi eljarasok, bejelentések,
valamint hat6sagi nyilvantartasok eljarasi szabalyairdl sz616 433/2017. (XII. 21.) Korm. rendelet 11. §
(1) bekezdése szerinti dokumentumokat,
e) a kérelmezett telekalakitds céljat, valamint
f) a THSZ-ben lefolytatandé eljarasokhoz benyujtandé mellékletek felsoroldsat.
Az épitésligyi hatdsag az eljards meginduldsardl értesiti
a) az ligyfeleket,
b) a telepilési 6nkormanyzatot,
<) nemzetkozi eljaras esetén — a kornyezetvédelemért felel6s miniszter Gtjdn — a hatasvisel felet.

25, Telepitési hatasvizsgalati szakasz

A kérelemhez - a THSZ-ben 0sszevonhatd kérelmezett eljarasoktol fliggéen — mellékelni kell

a) az 1. melléklet 1-3. pontjdban meghatéarozott tartalmu épitészeti-miszaki dokumentaciot,

b) a kérelmezett eljarastdl fliggben az arra vonatkozd jogszabédlyban meghatéarozott mellékleteket,

) ha a kérelem benyujtasakor rendelkezésre all, a 29. § (1) bekezdése szerinti eljarasokban hozott végleges
dontések megnevezését, iktatdszamat és keltét,

d) a 15. § (4) és (5) bekezdése szerinti esetben az orszdgos vagy teriileti épitészeti tervtanidcs tdmogatd
véleményét.

A THSZ-ben - az Osszevonhaté kérelmezett eljarasoktdl fiiggéen - igazolni kell, hogy a telepulésrendezési

szerz6dés megkotésre kerllt, vagy azt, hogy a telepulésterv vagy telepiilésrendezési eszkdz tervezete a jogszabalyi

kovetelményeknek megfelel.

A telepllésterv készitésének, a teleplilésterv vagy telepiilésrendezési eszk6z mddositasdnak egyeztetési eljarasat

a419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet el&irdsai szerint, az e fejezetben foglalt eltérésekkel kell lefolytatni.

A telekalakitasi eljaras lefolytatasdra az egyes foldigyi eljardsok részletes szabdlyairdl sz6l6 kormanyrendelet

telekalakitasra vonatkozé rendelkezéseit az e fejezetben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

Az épitésligyi hatésdg a THSZ soran a kérelem tartalmatol fiiggéen a 4. melléklet 1. pontjdban meghatarozott

szakkérdéseket vizsgalja.

Ha a telepllésterv vagy telepiilésrendezési eszkdz véleményezési eljarasa is a THSZ-ben kerul lefolytatasra, akkor
a szakhatdésagok allasfoglalasanak a telepllésterv vagy telepilésrendezési eszkoz elfogadasaval kapcsolatos
—-a419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti tartalmu — véleményt is tartalmaznia kell.

A telepitési engedélyben az épitéstigyi hatésag megallapitja a tervezett beruhdzds telepitési feltételeit és
kovetelményeit, az épitési engedély megaddsanak telepitési kereteit, a tervezett tevékenység folytatasanak
kornyezet- és természetvédelmi feltételeit, tovabba a telepilésterv vagy telepiilésrendezési eszkéz mddositasa
esetén a telepliléstervvel vagy telepilésrendezési eszkodzzel kapcsolatos rendelkezéseit és jovahagyasanak szakmai
feltételeit.

A telepitési engedély az 9sszevont eljarasok fajtaitol figgéen egyben

a) telekalakitasi engedély,

b) term6fold végleges mas célu hasznositasanak engedélye,
<) az erdé igénybevételének engedélye,

d kodrnyezetvédelmi engedély,

)
e) a telepiléstervvel vagy telepiilésrendezési eszkdzzel kapcsolatos vélemény.



6834

MAGYAR KOZLONY - 2024.évi98.szdm

33.8

(4)

A telepitési engedély targyaban hozott dontés rendelkezé része az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil

- az engedély targyatdl fliggben - tartalmazza

a) az ETDR eljéras- és iratazonositot,

b) a tervezett épitési beruhdzas, a beruhdzasra vonatkozé teljesitmény- és kibocsatasi adatok, valamint
a technoldgia rovid leirdsat, a tervezett épitmény rendeltetését, az ismert és vizsgalt 6nallé rendeltetési
egységek szamat, rendeltetésiik megjeldlését,

<) a tervezett épitési beruhazassal érintett telek cimét, helyrajzi szamat, mezégazdasagi birtoktest esetén
az ahhoz tartozé valamennyi telek helyrajzi szamat,

d) az engedély feltételeit,

e) a terméfold végleges mas céli hasznositisanak engedélyezési feltételeire, a foldvédelmi jarulék
medfizetésére vonatkozd elbirasokat,

f) az erd6 igénybevételének engedélyezésére, feltételeire, az erdévédelmi jarulék megfizetésére,
a csereerddsitésre vonatkozé rendelkezéseket,

g) az engedély hatalyat,

h) a szakkérdés vizsgalatanak tényét és a vizsgalat alapjan meghatdrozott egyedi el6irasokat,

i) a telepuléstervvel vagy telepilésrendezési eszkozzel kapcsolatos — a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
szerinti — véleményt, a jovahagyas szakmai feltételeit, valamint

j) az épitészeti tervtanacs véleményét.
A dontés az engedély targyatol fliggben tartalmazza
a) a tajékoztatast arrdl, hogy
aa) a telepitési engedély megadasardl szolo végzés ellen 6néllé jogorvoslatnak helye nincs, az abban
foglaltak csak az integrélt épitési engedély elleni jogorvoslatban tamadhatok,
ab) a telepitési engedély a kornyezethasznédlat megkezdésére, épitési tevékenység végzésére nem
jogosit,
ac) az engedélyezett végleges mas célu terméfold  felhaszndlast, erdé  igénybevételt,

kornyezethasznalatot, valamint az épitési tevékenységet a telepitési engedélyben meghatérozott
idon belll és csak a végleges integralt épitési engedély birtokdban szabad megkezdeni és folytatni,

ad) a telekalakitasi engedély alapjan a vdéltozas ingatlan-nyilvantartdson valé atvezetése csak
az integralt épitési engedély véglegessé valdsa utan kérhets, és az atvezetés megtorténtét
az épitteté az épitbipari kivitelezési tevékenység megkezdésekor az épitési napldban torténd
rogzitéssel igazolni koteles,

ae) a telepitési engedély nem mentesiti az épittetét a kornyezethasznélat és az épitési tevékenység
megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban el6irt engedélyek, hozzajarulasok vagy nyilatkozatok
megszerzésének kotelezettsége aldl,

af) az Ugyfél az engedélyezés targyat képezé dokumentacidoba mikor, hol és milyen mddon
tekinthet be, és

b) a figyelemfelhivést arra, hogy

ba) a foldvédelmi jarulékot, az erdévédelmi jarulékot az eldirt hataridére be kell fizetni, és

bb) a csereerddsitést az erddfelljitas szabdlyai szerint hataridére a mUszaki befejezési kritériumoknak
megfeleléen kell végrehajtani.

A telepitési engedély egy évig hatélyos, kivéve, ha a hatélyossdga alatt az IESZ lefolytatasat a mellékletek
benyujtasaval kezdeményezték.

A telepitési engedély a kdrnyezethasznalat megkezdésére és épitési tevékenység végzésére nem jogosit, és nem
mentesiti az épittetét a kornyezethasznalat és az épitési beruhazds megvalésitdsahoz, az épitési tevékenység
megkezdéséhez a jogszabdly szerint sziikséges mds hatdsdgi engedélyek vagy hozzdjaruldsok megszerzésének
kotelezettsége alol.

Az engedélyezett végleges mas célu term6fold felhasznalast, erdd igénybevételt, kdrnyezethasznalatot és az épitési
tevékenységet a telepitési engedélyben meghatarozott idén belll és csak a végleges integrélt épitési engedély
birtokdban szabad megkezdeni és folytatni.

A telekalakitasi engedély alapjan a valtozas ingatlan-nyilvantartason val6é atvezetése csak az integrdlt épitési
engedély véglegessé vélasa utan kérhetd, az atvezetés megtorténtét az épitteté az épitdipari kivitelezési
tevékenység megkezdésekor az épitési napldban igazolni koteles.
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(5)

A telepitési engedély iranti kérelem targyaban hozott, iratazonositéval ellatott végzést az értesitettek korének

feltlintetése mellett az Akr. 85. § (1) bekezdésében meghatarozottakon kiviil tajékoztatasul kdzolni kell

a) azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkozd jogdt az ingatlan-
nyilvdntartasba bejegyezték, és tigyféli jogallassal nem rendelkezik,

b) az épitési tevékenység helye szerinti telepllési 5nkormanyzat polgdrmesterével,

<) az dllami f6éépitésszel, az orszagos vagy a terileti épitészeti tervtandccsal, ha az eljardst megel6z6en
véleményt adott,

d) a tertleti szakmai kamaraval, ha az épitési engedély iranti kérelmet az épitésiigyi hatdsag azért utasitja el,
mert a tervezé nem rendelkezik megfeleld jogosultsaggal.

26. Integralt épitési engedélyezési szakasz

Az IESZ meginditasat a telepitési engedély véglegessé valasatdl szamitott egy éven belil kilén kérelem
nélkil, a 29. § (1) bekezdés a) pontja szerinti esetben az érintett telepiilésterv vagy telepiilésrendezési eszkdz
hatélybalépését kbvetden lehet kezdeményezni az elSirt mellékletek épitésiigyi hatésaghoz térténé benyujtasaval.
Az |IESZ meginditasahoz - az IESZ-ben 6sszevonhaté kérelmezett eljarastol fliggéen — mellékelni kell

a) elektronikus formatumban adathordozén vagy az ETDR-be térténé feltsltéssel
aa) az 1. melléklet 1-3. pontjdban meghatérozott tartalmu épitészeti-mUszaki dokumentaciét,
ab) a 2. melléklet szerinti dokumentaciot,
b) a telepitési engedélyben tett kikotés, feltétel teljesitésének igazolasat,
) ha az IESZ meginditasakor rendelkezésre all, a 29. § (1) bekezdés b)-e) pontja szerinti 6nallé eljarasban

kiadott végleges engedélyt, annak megnevezését, iktatdszamat és keltét,

d) az orszagos vagy terlileti épitészeti tervtanacs tdamogatd véleményét, ha az épitészeti tervtanacs véleménye
e rendelet szerint koti a hatésagot, és

e) a d) pontban foglaltak kivételével annak igazolasat, hogy a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben
meghatarozott esetekben a telepiilésképi vélemény, amelyben a telepilési onkormanyzat a tervezett épitési
tevékenységet engedélyezésre javasolta, vagy a telepulésképi vélemény elleni kifogas targydban hozott
vélemény rendelkezésre all.

Az IESZ megindulasarol az épitésiigyi hatésdg a mellékleteknek az ETDR-be valé beérkezését kovetd elsd

munkanaptol szamitott 6t napon beliil értesiti

a) az Ugyfeleket,

b) a telepulési 6nkormanyzatot és

Q) a kornyezetvédelemért felelés minisztert, ha az épitési tevékenység és az épitményben folytatott
tevékenység alapjan orszaghataron atterjedd jelentds kdrnyezeti hatas bekdvetkezése - kiiléndsen az Espooi
egyezmény lll. fliggelékében szereplé ismérvek alapjan - feltételezhetd, az Espooi egyezmény szerinti
értesités kulldése érdekében.

Az épitésiligyi hatdésdg a THSZ-ben a kérelem tartalmétol fliggéen a 4. melléklet 2. pontjdban meghatérozott

szakkérdéseket vizsgalja.

Az integrélt épitési engedély iranti kérelem elbirdldsa sordn a telepitési engedélyben foglaltak az épitésiigyi

hatésdgot és a szakhatdsdgokat — azokban a kérdésekben, amelyekrél kifejezetten rendelkeztek vagy amelyekrél

a THSZ-ben nyilatkoztak — akkor is kotik, ha a telepitési engedély megadasat kdvetéen a telepitési engedély

lényeges tartalmat érintd jogszabdlyok, kotelezé hatdsagi eléirdsok megvaltoztak.

Ha a THSZ kivaltotta a telekalakitasi engedélyezési eljarast, akkor az integrélt épitési engedély megadasanak

nem feltétele a telek rendezettsége. A telekalakitasi engedély alapjan a véltozés ingatlan-nyilvantartdson valé

atvezetésérdl az épittetd koteles a kivitelezés megkezdéséig gondoskodni.

Ha a THSZ kivaltotta a telepllésterv vagy telepilésrendezési eszkdz egyeztetési eljarasat, akkor az integralt épitési

engedély irdnti kérelem csak a telepilésterv vagy telepilésrendezési eszkoz elfogadédsat és hatdlybalépését

koévetéen birdlhato el.

Az IESZ-ben hozott hatirozat rendelkezé része, az épitési engedélyezési eljarasban hozott dontés 26. §

(1) bekezdésében meghatarozott tartalmi elemeken kivil — a dontés targyatol fliggéen — tartalmazza

a) a tervezett épitési beruhdzas, a beruhdzasra vonatkozé teljesitmény- és kibocsatasi adatok, valamint
a technoldgia rovid leirdsat, a tervezett épitmény rendeltetését, az ismert és vizsgalt 6nallé rendeltetési
egységek szamdt, rendeltetésiik megjelolését,
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(10)

(1

(12)

b) az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljdrasban hozott dontést,

) az egységes kornyezethasznalati engedély feltételeit, valamint

d) tdjékoztatast arrdl, hogy
da) a telepitési engedély megadasarol sz616 végzés a hatérozat elleni jogorvoslati eljarasban tdmadhaté, és
db) a telekalakitasi engedély alapjan a valtozast az ingatlan-nyilvantartasban az integrélt épitési

engedély véglegessé vélasa utan, az épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdése eldtt at kell
vezetni, és annak megtorténtét az épittetd az épitbipari kivitelezési tevékenység megkezdésekor
az épitési napléban igazolni koteles.

A hatarozat indokoldsa az engedély targyatdl fliggben tartalmazza a 26. § (2) bekezdésében foglaltakat.

Az integrélt épitési engedély iranti kérelem targydban hozott, iratazonositéval elldtott dontést az értesitettek

kérének feltiintetése mellett az Akr. 85. § (1) bekezdésében meghatarozottakon kiviil tajékoztatasul kézolni kell

a) azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkozd jogdt az ingatlan-

nyilvdntartasba bejegyezték és ligyféli jogallassal nem rendelkezik,
b) az épitési tevékenység helye szerinti telepilési Snkormanyzat polgarmesterével, valamint

<) az orszagos vagy a terlleti épitészeti tervtanaccsal, ha az eljarast megel6zéen véleményt adott.
A végleges dontést kdzolni kell
a) az épittetdvel,

b) a banyafeligyelettel, ha az engedélyezett épitési tevékenység soran 500 m3t meghaladd &svanyi
nyersanyagot termelnek ki,

<) a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsaggal, valamint a terileti viziigyi és vizvédelmi hatésaggal,
ha az épitési engedélyezési eljaras kdrnyezetvédelmi vagy egységes kornyezethasznélati engedély koteles
épitményre vonatkozott,

d) veszélyes anyagokkal foglalkozé lizem, létesitmény esetén az iparbiztonsagi hatésaggal, valamint

e) a munkavédelmi hatdsagi hataskorében eljaré foévéarosi és varmegyei kormanyhivatallal, ha az épitési
tevékenységgel érintett épitmény azbesztet tartalmaz.

Az épitésligyi hatdsdg a dontés véglegessé valdsara tekintet nélkil kozhirré teszi azt az integrélt épitési engedély

targydban hozott hatarozatot a telepitési engedély targydban hozott végzéssel egyitt, valamint a felfliggesztés

targydban hozott végzést, amelyet olyan eljdrasban hozott, amelyben a tevékenység kovetkeztében varhato

kdrnyezeti hatasok jelentéségét vizsgalta.

VIIl. FEJEZET
HASZNALATBAVETELI ELJARAS

27. A hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem és mellékletei

A hasznalatbavételi eljaras iranti kérelmet az épitteté — a 41. § (1) bekezdésében foglalt kivétellel — a 16. §

(1) bekezdés a) és c)-f) pontjaban meghatarozott, egyszer( bejelentés alapjan vagy épitési engedéllyel felépitett

épitmény rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznélatra alkalmassa valdsakor, a hasznélatbavétel elétt nyujtja be

az épitésugyi hatésaghoz.

Egy telken, egy épitési engedély alapjan ltemezetten megépitett tobb épitményre vagy 6nallé rendeltetési

egységre kilon-kuldn Gtemenként is lehet hasznélatbavételi eljaras lefolytatasat kérelmezni. Ha az épitési engedély

egy telken tobb épitményre vonatkozik, de nincs Gtemezve, a hasznélatbavételi eljards kulon épitményenként is

kérelmezhetd akkor, ha az épitmény a rendeltetésszer(i és biztonsdgos haszndlatra 6nalldan is alkalmas.

A hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem benyujtasaval egy idében

a) Uj épllet épitése vagy meglévé épllet - az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisban valtozast
eredményezé - blvitése esetén az ingatlanligyi hatésag altal érvényes zdradékkal elldtott, a valtozas
ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési és térképészeti tevékenység
részletes szabalyairél sz616 miniszteri rendeletben el&irt valtozasi vazrajzot az OENY-be fel kell télteni, és

b) a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet hatdlya ald tartozo uj épiilet esetében az épittetének az energetikai
tanusitvanyt az OENY-ben ki kell allittatnia.
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(4) A hasznalatbavételi eljaras iranti kérelemhez mellékelni kell

a)

b)

a févallalkozd kivitelezd halala vagy megsz(inése esetén az épitésiigyi miiszaki szakértének szakagi felelds

mszaki vezet6i nyilatkozatokon alapulé, az Epkiv. 14. §-4ban meghatérozott tartalmu nyilatkozatat,

a lejart hatdlyd épitési engedély alapjan, a tizéves intézkedési hatdridénél régebben befejezett vagy

hasznalatba vett épitmény esetén az épitésligyi mUliszaki szakérté nyilatkozatat arrél, hogy a megépitett

épitmény a vonatkozd szakmai, mindségi el6irasok megtartasaval, szakszertien épiilt, és az a rendeltetésszer(

és biztonsagos hasznalatra alkalmas,

ha szakhat6sag bevonasa vagy szakkérdés vizsgalata szlikséges, a 2. melléklet szerinti dokumentaciot, kivéve,

ha van elézetes szakhatosagi allasfoglalas és azt a kérelemhez mellékelik,

a telepuilési zoldinfrastrukturardl, a zoldfelileti tanusitvanyrdl és a zold védjegyrol sz6l6 kormanyrendeletben

meghatarozott esetben és modon az ott meghatéarozott zoldfellleti tanusitd altal kiallitott zoldfellleti

tanusitvanyt, ha az épitési tevékenységre az épitési engedély iranti kérelmet 2025. marcius 31-ét kdvetden

nyujtottak be, valamint

a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet hatélya ala tartozo meglévé épiilet bdvitése esetén a bévitményre, ha

a bévitmény hasznos alapteriilete meghaladja a meglévé épiilet hasznos alapteriiletének 100%-at, a teljes

éplletre vonatkozéan a 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatarozott szamitast vagy energetikai

tanusitvanyt, amely igazolja, hogy az épitmény megfelel

ea) az épitési engedély vagy az egyszerl bejelentés mellékletét képezd épitészeti-miszaki
dokumentaciéban meghatarozott energetikai jellemz&knek vagy

eb) a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem benyujtasa napjan hatalyos 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet
kovetelményeinek.

Ha a kérelem benyujtasakor rendelkezésre all, a kérelemhez mellékelni lehet

a)

szakhatosag érintettsége esetén a szakhatosdg elézetes allasfoglalasat és a hozza tartozd, a szakhatésag
altal zéradékolt, a megvalosult éllapotot abrazold épitészeti-muiszaki dokumentaciot (a tovabbiakban:
megvaldsulasi dokumentacio), valamint

a Khvr-ben meghatdrozott esetekben a véglegessé vélt egységes kornyezethaszndlati engedélyt vagy
az egységes kornyezethasznalati engedély iktatészamardl sz616 nyilatkozatot.

28. A hasznalatbavételi eljaras altalanos szabalyai

Az épitésligyi hatdésag az eljards meginduldsardl értesitést, hianypotlast nem bocsat ki, kivéve, ha az eljardsban

szakhatdsagi kdzrem(ikddés vagy szakkérdés vizsgélata sziikséges.

A hasznalatbavételi eljaras sordn az épitéstigyi hatésag meggyézédik arrél, hogy

a)

az épitési tevékenységet az épitési engedélyhez vagy az egyszer( bejelentéshez tartozéd épitészeti-mdszaki
dokumentacionak megfelel6en végezték-e el,

a tapasztalt eltérések épitéstigyi hatdésagi engedélyhez vagy egyszeri bejelentéshez kotottek-e,

az épitmény, épitményrész a vonatkozd jogszabalyoknak, az el6irt kovetelményeknek medgfelel-e,
a rendeltetésszer( és biztonsadgos hasznalatra alkalmas allapotban van-e,

az épitmény hasznalatbavételéhez szilkséges jarulékos épitmények megvaldsultak-e, a felvonulasi éplilet
elbontasra kertlt-e, a kdrnyezetrendezést elvégezték-e,

a févallalkozé kivitelezd Epkiv. 14. §-a szerinti nyilatkozata az elektronikus épitési napléban rendelkezésre
all-e, annak tartalma megfelel-e a val6sagnak,

az épitési engedélyhez vagy egyszerli bejelentéshez nem kotott eltérést rogzité, az 1. melléklet 1. és
5. pontjdban meghatédrozott tartalmu megvaldsulasi dokumentacié az elektronikus épitési naploban
rendelkezésre all-e, az megfelel-e a val6sagnak,

a févallalkozé kivitelezd halala vagy megsziinése esetén az épitésiigyi miiszaki szakérté Epkiv. 14. §-adban
meghatarozott tartalmu nyilatkozata rendelkezésre éll-e, annak tartalma megfelel-e valdsagnak,

a lejart hatdlyu épitési engedély alapjan, a tizéves intézkedési hataridénél régebben befejezett vagy
hasznalatba vett épitmény esetén az épitésligyi muszaki szakérté 35. § (4) bekezdés b) pontja szerinti
nyilatkozata rendelkezésre dll-e, az megfelel-e a valésagnak,
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37.§

i) az elektronikus épitési napléban rendelkezésre 4ll-e
ia) az Epkiv.-ben meghatérozott esetben az épitész tervezd Méptv. 173. § (5) bekezdése szerinti
hozzéjaruld nyilatkozata, ennek hidnydban a terileti épitész kamara Méptv. 173. § (6)—(8) bekezdése
szerinti nyilatkozata,

ib) kdzhaszndlatu épitmény, épitményrész esetén a rehabilitdcids kornyezettervezés teriiletén
gyakorlott cimmel rendelkezé szakmagyakorlé Epkiv. 10/A. §-a szerinti nyilatkozata,
j) Uj épulet épitése vagy meglévé éplilet - az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbdazisban valtozast

eredményez6 - bovitése esetén az ingatlanligyi hatésag altal érvényes zaradékkal elldtott, a valtozas
ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési és térképészeti tevékenység
részletes szabalyairdl sz616 miniszteri rendeletben el6irt véaltozasi vazrajz az OENY-be feltdltésre kerdilt-e,

k) ha szakhatésdg bevondsa vagy szakkérdés vizsgdlata szikséges, a 2. melléklet szerinti dokumentécié
rendelkezésre 4ll-e,

)} a 35. § (4) bekezdés d) pontjaban meghatarozott zoldfellileti tanusitvany rendelkezésre all-e, valamint

m)  a9/2023.(V.25.) EKM rendelet hatalya ala tartozd
ma) Uj épiilet esetén az energetikai tanusitvany az OENY-be feltdltésre keriilt-e, és az épiilet

az energetikai tanusitvannyal igazoltan megfelel-e az épitési engedély vagy az egyszerl bejelentés
mellékletét képezb épitészeti-muiszaki dokumenticiéban meghatarozott energetikai jellemzéknek
vagy a haszndlatbavételi eljaras iranti kérelem benyujtasdnak napjan hatalyos 9/2023. (V. 25.)
EKM rendelet kévetelményeinek, vagy
mb) meglévé épilet bévitése esetén a 35. § (4) bekezdés e) pontjdban eldirt szamitds vagy energetikai

tanusitvany rendelkezésre dll-e, és a bdvitmény, vagy ha a bdévitmény hasznos alapterilete
meghaladja a bdvitett éplilet hasznos alapteriiletének 100%-at, a teljes épilet a 9/2023. (V. 25.)
EKM rendeletben meghatarozott szamitdssal vagy energetikai tanusitvannyal igazoltan
megfelel-e az épitési engedély vagy az egyszeri bejelentés mellékletét képezd épitészeti-miszaki
dokumentacidban, meghatarozott energetikai jellemzdknek, vagy a hasznalatbavételi eljaras
iranti kérelem benyujtadsa napjan hatalyos, 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatérozott
kovetelményeknek.

Az épitésligyi hatdésdg a haszndlatbavételi eljdrdsban szakkérdést vizsgdl, ha a 3. mellékletben meghatérozott

valamely szakkérdés tekintetében a vizsgalat feltételei fennallnak.

29. A hasznalatbavételi eljarasban hozott dontés

Az épitéstigyi hatésag a hasznélatbavételi eljardsban, ha az eljardsban szakhatosagi kdzrem(ikodés vagy szakkérdés

vizsgalata

a) sziikséges, a haszndlatbavételt hatarozattal engedélyezi vagy elutasitja,

b) nem sziikséges, a hasznalatbavételt tizenét napon beliil hallgatassal tudomasul veszi, vagy a tudomasulvételt
hatarozattal megtagadja.

Ha az épitésligyi hatésdg a hasznalatbavételi engedély megaddsat vagy a hasznélatbavétel tudomasulvételét

a (3) bekezdés a)-e), g) vagy j)-m) pontja szerint tagadja meg, a dontésében az épitmény hasznalatat is megtiltja,

ha az épitményt hasznélatba vették.

Az épitéstigyi hatdsdg a hasznalatbavételi engedély megaddsat, a hasznalatbavétel tudomasul vételét megtagadja,

ha

a) az épitmény, épitményrész a vonatkozd jogszabdlyoknak, eldirt kdvetelményeknek nem felel meg, vagy
a rendeltetésszer( és biztonsagos hasznalatra nem alkalmas,

b) az épittetd épitésligyi hatdsagi engedélyhez vagy egyszeri bejelentéshez kotott épitési tevékenységgel tért
el az engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki dokumentaciétdl vagy az egyszerl bejelentéshez
tartozoé épitészeti-mUszaki dokumentéciotol,

Q) a févallalkozo Epkiv. 14. §-a szerinti nyilatkozata az elektronikus épitési napléban nem &ll rendelkezésre, vagy
a nyilatkozat tartalma nem felel meg a valésagnak,

d) kdzhasznalatu épitmény, épitményrész esetén a rehabilitacids kdrnyezettervezés teriiletén gyakorlott cimmel
rendelkezé szakmagyakorlé Epkiv.-ben meghatarozott tartalmu nyilatkozata az elektronikus épitési napléban
nem all rendelkezésre,

e) a févallalkozo kivitelezé haldla vagy megsziinése esetén az épitésiigyi mUszaki szakértd Epkiv. 14. §-dban
meghatarozott tartalmu nyilatkozata nem all rendelkezésre vagy annak tartalma nem felel meg a valésagnak,
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38.§

39.§

f)

9)

az épitési engedélyhez vagy egyszerl bejelentéshez nem kotott eltérést abrazolé megvaldsuldsi
dokumentacio az elektronikus épitési napléban nem &ll rendelkezésre,

a lejart hatdlyu épitési engedély alapjan, a tizéves intézkedési hataridénél régebben befejezett vagy
hasznalatba vett épitmény esetén az épitésiigyi muiszaki szakérté nyilatkozata nem all rendelkezésre, vagy
annak tartalma nem felel meg a valésagnak,

ha szakhatésag bevondsa vagy szakkérdés vizsgdlata szlikséges és a 2. melléklet szerinti dokumentacié nem
all rendelkezésre, vagy az nem a valésagot tartalmazza,

Uj épllet épitése vagy meglévé éplilet - az ingatlan-nyilvéantartasi térképi adatbdzisban véltozast
eredményezd - blvitése esetén az ingatlanligyi hatdsag altal érvényes zaradékkal ellatott, a valtozas
ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési és térképészeti tevékenység
részletes szabalyairdl sz616 miniszteri rendeletben el6irt véltozasi vazrajz az OENY-ben nem &ll rendelkezésre,
a 35. § (4) bekezdés d) pontjdban meghatarozott zoldfeliileti tanusitvany nem all rendelkezésre,

Uj épiilet esetén az energetikai tandsitvanyt az OENY-be nem toltotték fel,

az Uj épllet nem felel meg a 36. § (2) bekezdés m) pont ma) alpontjaban el&irt kdvetelményeknek, vagy
meglévo épiilet bévitése esetén a bévitmény vagy a teljes épiilet nem felel meg a 36. § (2) bekezdés m) pont
mb) alpontjéban eléirt kovetelményeknek.

Ha a hasznélatbavételi eljards sordn az épitésiigyi hatdsag a rendeltetésszeri és biztonsagos épitményhasznalatot

nem gatlé hidnyossagot tapasztal, a haszndlatbavételi engedélyt megadja, vagy a haszndlatbavételt tudomasul

veszi, és ezzel egyidejlileg teljesitési hataridé megjeldlésével és a nemteljesités esetére a végrehajtds modjardl

sz6l6 tajékoztatassal kotelezi az épittetét a még fennalld hibak, hidnyossdgok megsziintetése érdekében sziikséges
épitési munkak elvégzésére.

A hasznélatbavételi engedély targydban hozott hatirozat rendelkezé része az Akr. 81. § (1) bekezdésében

foglaltakon kivil tartalmazza

a)
b)
<)

az ETDR eljaras- és iratazonositét,

az épitési engedély szamat, keltét,

az épitési tevékenység rovid leirdsat, az épitmény rendeltetését, hasznos alapteriiletét, valamint az 6nallo
rendeltetési egységek szamat, rendeltetésének megjeldlését és hasznos alapteriiletét 6nallé rendeltetési
egységenként,

lakdst tartalmazé éplilet esetén azt az informaciét, hogy a felépitett lakdsok hasznos alapteriilete eléri-e
a telepilésrendezési tervben meghatarozott maximalis beépithetéség 10%-at,

a hasznalatbavételi engedély kikotéseit és

szilkség esetén kotelezést a rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalatot nem veszélyezteté hibak és
hidnyossagok megszlintetésére, a szlikséges épitési munkak elvégzésére.

A hasznadlatbavételi engedélyt megado hatdrozat tajékoztatast tartalmaz arra vonatkozéan, hogy

a)

b)

az épitteté az épitési, illetve bontasi tevékenység befejezését kovetéen, a haszndlatbavételi engedély
kézhezvételét kovetd harminc napon belil, de legkésébb a kikotések teljesitésekor — az épitési és
bontasi hulladék kezelésének részletes szabdlyairdl sz6l6 miniszteri rendeletben meghatérozott
mindségl és mennyiségl hulladék képzddése esetén — koteles elkésziteni az épitési tevékenység soran
ténylegesen képzddott hulladékrdl az eldirt épitési-bontasi hulladék-nyilvantartd lapot, amelyet a teriileti
hulladékgazdalkodasi hatésaghoz kell benyujtania, valamint

az Epkiv.-ben meghatarozott esetben szervizkdnyvet kell vezetni.

A haszndlatbavételi engedély hatdrozatlan ideig hatalyos.

A hasznalatbavételi engedély targydban hozott dontés széban nem kdzdlhetd.

A hasznalatbavételi engedély véglegessé vélasanak napjét az épitésiigyi hatésag az ETDR-ben régziti.

A végleges hasznélatbavételi engedélyt kozolni kell

a)
)
)
)

Q 0o T

az épittetdvel,

a teleptilési dGnkorményzati adéhatosaggal,

azingatlantigyi hatésdggal, valamint

veszélyes anyagokkal foglalkozd tizem, létesitmény esetén az iparbiztonsagi hatésaggal.
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40.8§

M
)

Az épitésiligyi hatdsdg a hallgatassal torténé haszndlatbavétel tudomdsulvételérdl értesitést kuld.

Ha az épitésligyi hatdsdg az elbirt hatdridében a hasznélatbavétel tudomasulvételét nem tagadja meg, és

az épitmény hasznalatat nem tiltja meg, akkor az épitmény a kérelemnek a hatésaghoz torténd beérkezését kovetd

elsé munkanaptdél szamitott huszadik napot kdvetéen hasznalatba vehetd.

A hasznalatbavétel tudomasulvételérél sz616 értesités tartalmazza

a) az ETDR eljaras- és iratazonositot,

b) az épitési engedély szamat, keltét, vagy az egyszerl bejelentés megtételének idépontjat,

<) az épittet6 adatait,

az épitési tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat,

az épitési tevékenység rovid leirdsat, az épitmény rendeltetését, hasznos alapteriletét, valamint az 6nallo

rendeltetési egységek szamat, rendeltetésének megjeldlését és hasznos alapteriiletét 6nallé rendeltetési

egységenként, valamint

f) lakdst tartalmazé éplilet esetén azt az informéciét, hogy a felépitett lakdsok hasznos alapteriilete eléri-e
a telepilésrendezési tervben meghatarozott maximalis beépithetéség 10%-at.

Az épitésligyi hatdsag a hasznalatbavétel tudomasulvételérdl tajékoztatja

a) az épittetdt,

b) a telepilési 6nkormdanyzati adéhatésagot és

Q) azingatlanligyi hatésagot.

A hasznalatbavétel tudomasulvételének megtagadasarél szolé hatarozat rendelkezé része az Akr. 81. §

(1) bekezdésében foglaltakon kiviil tartalmazza

a) az ETDR eljéras- és iratazonositot,

b) az épitési engedély szamat, keltét, vagy az egyszer( bejelentés megtételének idépontjat, valamint

<) a kitlzott hatdrid6ig a hasznalat megtiltdsara vonatkozé kotelezést és a be nem tartdsanak
jogkovetkezményeit.

A hidnyzé munkalatok elvégzésére az épitésiigyi hatésag 6nalld hatdrozatban kotelezi az épittetét. A hatdrozat

rendelkezé része az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil tartalmazza

a) az ETDR eljéras- és iratazonositot,

b) az épitési engedély szamat, keltét vagy az egyszer(i bejelentés megtételének idépontjat,

<) hataridé kitlizésével a kotelezést, amely a rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalatot nem veszélyeztetd
hibak, hidnyossdgok megsziintetésére, a sziikséges épitési munkdk elvégzésére iranyul, valamint

d) a hataridében torténd teljesités elmulasztasdnak jogkdvetkezményét.

Az (5) és (6) bekezdés szerinti hatarozat szoban nem kozolhetd.

30. A hasznalatbavételi eljaras egyes kiilonos szabalyai

Az 1000 m? Osszes hasznos alapteriiletet meghaladd, fé rendeltetése szerint iroda funkciéju épiletre
a hasznalatbavételi engedély megadhaté akkor is, ha az éplilet olyan iroda céljara el6készitett teriiletet is tartalmaz,
amelynek hasznos alaptertilete az éplilet 0sszes hasznos alapteriiletének a felét nem haladja meg.

Az (1) bekezdés szerinti épliletre a haszndlatbavételi engedély megadhatéd akkor is, ha az épiilet iroda céljara
el6készitett terlilete — a terek lehatéroldsa, a falfelliletek, padldburkolatok és az illemhely tekintetében -
a rendeltetésszer(i hasznélatra még nem alkalmas, azonban

a) az iroda céljara el6készitett terlileten az épliletgépészeti és elektromos kiallasok rendelkezésre allnak, és

b) aziroda céljara el6készitett terliletet az épilet hasznaldi elél biztonsagosan, fizikailag elhataroltak.

Az (1) bekezdés szerinti épiilet esetében a févallalkozd kivitelezének az Epkiv. 14. §-a szerinti nyilatkozatét
a (2) bekezdésben foglaltakra is kiterjed6en kell megadni.

Az (1) bekezdés szerinti épiilet hasznalatbavételi engedélye figyelemfelhivast tartalmaz arra is, hogy az épiilet iroda
céljara el6készitett terliletét csak a rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas kialakitast kdvetéen szabad hasznalini.
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IX. FEJEZET
FENNMARADASI ENGEDELYEZESI ELJARAS

31. A fennmaradasi engedély iranti kérelem és mellékletei

Az épitésligyi hatdsdg a tizéves intézkedési hataridén belll végzett jogszerlitlen épitési tevékenységek esetén
- a jogszer(tlen épitési tevékenység tudomasulvételi eljarasa kivételével — az épittetd vagy a tulajdonos kérelmére
fennmaradasi engedélyt ad, ha annak jogszabalyi feltételei fennélinak.

A fennmaradasi engedély iranti kérelemben a jogszer(tlenll megépitett épitmény, épitményrész

a) tovabbépitésének engedélyezésére vagy

b) hasznalatbavételére

iranyuld kérelem is el6terjesztheté.

A kérelemhez tartalmétél fiiggéen az ETDR-be torténé feltdltéssel vagy személyes elSterjesztés esetén

adathordozén mellékelni kell

a) az épitési engedély vagy egyszerli bejelentés nélkll végzett épitési tevékenység esetén az 1. melléklet
1-3. pontjdban meghatérozott tartalmu épitészeti-muszaki dokumentaciét,

b) az épitési engedélytdl vagy egyszer(i bejelentéstdl vald eltérés esetén az 1. melléklet 1. és 5. pontjaban
meghatdarozott tartalmu épitészeti-mdszaki dokumentéciot,

<) a 3. mellékletben foglalt tablazat 8. sordaban meghatdrozott feltételek fenndllasa esetén az ut kezel6jének
a hozzajaruldsét,

d) ha a 3. mellékletben meghatdrozott szakkérdés vizsgélata sziikséges, a 2. melléklet szerinti dokumentaciot,
sziikséges, a 2. melléklet 6. pontja szerinti dokumentaciot,

f) az épitési naplo vezetése nélkll végzett épitési tevékenység vagy a févallalkozo kivitelezé haldla vagy
megsz(inése esetén az épitésiigyi miszaki szakértének az Epkiv. 14. §-dban meghatarozott tartalmu
nyilatkozatat, valamint

g) ha a kérelem az épitmény hasznélatbavételére is irdnyul,
ga) a 35. § (4) bekezdés d) pontjaban meghatérozott zoldfelileti tanusitvanyt és
gb) a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet hatalya al tartozd meglévé épiilet bévitése esetén a bSvitményre,

ha a bdévitmény hasznos alapteriilete meghaladja a meglévé épiilet hasznos alapteriiletének
100%-at, a teljes épiiletre vonatkozéan a 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatarozott
szamitast vagy energetikai tanusitvanyt, amely igazolja, hogy az épitmény megfelel a kérelem
benyujtasa napjan hatélyos 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet kévetelményeinek.

Ha a kérelem hasznalatbavételi eljaras lefolytatasara is iranyul, a kérelem benyujtasaval egyidejileg

a) Uj épulet épitése vagy meglévé éplilet - az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbdzisban valtozast
eredményez6 - blvitése esetén az ingatlanligyi hatésag altal érvényes zdradékkal elldtott, a véltozas
ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési és térképészeti tevékenység
részletes szabalyairél sz616 miniszteri rendeletben el&irt valtozasi vazrajzot az OENY-be fel kell télteni, és

b) a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet hatdlya ald tartozo Uj épiilet esetében az épittetének az energetikai
tanUsitvanyt az OENY-ben ki kell dllittatnia.

A fennmaradasi engedély iranti kérelem benyujtasaval egyidejlleg igazolni kell a 24. § (5) bekezdése szerinti

vélemény meglétét.

Ha az épittet6 birtokdban van a 24. § (6) bekezdésében meghatarozott barmely engedély, az épittetd az iktatészam

megjeldlésével nyilatkozhat annak meglétérél vagy mellékelheti azt a kérelméhez.

Ha a kérelem benyujtasakor rendelkezésre all, a kérelemhez mellékelni lehet

a) szakhatosag érintettsége esetén a szakhatdsag elézetes élldsfoglalasat és a hozza tartozo, a szakhatésag altal
zaradékolt épitészeti-m(iszaki dokumentaciot,

b) a Khvr-ben meghatérozott esetekben a véglegessé valt egységes kornyezethasznalati engedélyt vagy
az egységes kornyezethasznalati engedély iktatoszamardl sz616 nyilatkozatot.



6842

MAGYAR KOZLONY - 2024.évi98.szdm

43.8§

44.§

32. A fennmaradasi engedély iranti kérelem elbiralasa, a dontés meghozatala

A fennmaraddsi engedélyezési eljrasra az épitési engedélyezési és a hasznélatbavételi eljaras szabalyait

az e fejezetben meghatarozott eltérésekkel kell alkalmazni.

Az épitésligyi hatosag a kérelem tartalmatdl fliggbéen a helyszini szemlén a 6. § (5) bekezdésében foglaltak mellett

vizsgalja

a) hogy az érintett telken folytatnak-e épitési tevékenységet, és az épitési engedélyhez vagy egyszeri
bejelentéshez kotott-e,

b) a jogszer(tlen épitmény, épitményrész, épitési munka késziltségi fokat.

Az épitéstigyi hatésag a fennmaradasi engedélyezési eljarasban a tényallas tisztazdsa érdekében az épitésiigyi

monitoringrendszerbdl adatokat szerez be.

Ha az épittetd vagy a tulajdonos az épitmény, épitményrész fennmaradasanak engedélyezésére iranyul6 kérelmet

hidnyosan nyujtotta be és a hianypétlasi felhivasnak a megadott hataridében nem tett eleget, az épitésligyi hatdsag

a fennmaradasi engedély iranti kérelmet elutasitja és elrendeli a jogszer(itleniil megépitett épitmény, épitményrész

bontasat, a jogszeritlen épitési tevékenység el6tti dllapot visszadllitasat.

A fennmaradasi engedélyben elrendelt szabdlyossa tételi vagy bontdsi kotelezettség teljesitésének hatérideje

a dontés véglegessé valasatdl szamitott legfeljebb szdznyolcvan nap, amely hataridé a kotelezett hataridé lejarta

elétti kérelmére indokolt esetben egy alkalommal kilencven nappal meghosszabbithato.

Az épitésligyi hatdésag a fennmaradasi engedélyt megadd és épitésligyi birsagot kiszaboé hatarozataban egyidejlileg
rendelkezik a sziikséges atalakitdsi kotelezettségrél, teljesitésének hataridejérdl és az épitmény, épitményrész
tovabbépitése vagy hasznalatbavétele iranti kérelmek elbiraldsarol.

Ha a fennmaradasi engedély iranti kérelem benyujtasara az épitmény rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalatra
alkalmassa valdsa elétt kertl sor és a fennmaradé munkdk elvégzése épitési engedélyhez vagy egyszeri
bejelentéshez kotott, a tovabbépitéshez is engedélyt kell kérni.

A fennmaradasi és a tovabbépitési engedély irdnti kérelmet egyszerre kell benyujtani, az épitésiigyi hatdsag
a két kérelem térgydban hozott dontéseit egybefoglalja.

Ha a fennmaradasi engedély iranti kérelem benyujtasara az épitmény rendeltetésszer( és biztonsagos hasznalatra
alkalmassa valasakor keril sor, a fennmaradasi engedély irdnti kérelmet a hatdsdg egyben hasznalatbavételi eljaras
iranti kérelemnek is tekinti, és ennek megfeleléen hoz dontést.

A hatérozat rendelkezé része az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil — az épitési engedélyezési vagy
a hasznalatbavételi eljarasban hozott dontés tartalmi elemein tal - tartalmazza

a) a birsag kiszabasanak alapjat képezé, fennmaradast engedélyezé rendelkezést, az épitésiigyi birsdg 6sszegét,
b) az elektronikus épitéstigyi birsagnyilvantartoé alkalmazas altal generalt egyedi birsdgazonosité kddot,
<) az épitéstigyi hatosag altal rendelkezésre bocsatott készpénzatutaldsi megbizason vagy a banki atutalasi

megbizadson az egyedi birsdgazonositdé kddnak, a hatdrozat szaménak, a kotelezett nevének feltiintetésére
vonatkozé figyelemfelhivést,

d) az épitésugyi birsag befizetésének hataridejét,

e) a befizetés teljesitésének nyolc napon beliili igazolasara vonatkozé figyelemfelhivast,

f) az épitmény, épitményrész esetleges adtalakitdsdnak, bontdsdnak vagy részleges bontdsdnak kotelezettségét,
teljesitési hataridejét és a teljesités elmaraddsanak jogkdvetkezményét, valamint

g) a tdjékoztatast arrél, hogy az épitésligyi hatésdg az épitésligyi birsdgot elengedi, ha a kérelmezd
a szabalytalansagot a birsag befizetésének hataridején belil megsziinteti.

A hatarozat indokolésa az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil a rendelkezéstdl fiiggben az épitési

engedélyezési vagy a hasznalatbavételi eljdrasban hozott dontés tartalmi elemein tul tartalmazza

a) a szabalytalan épitési tevékenység leirdsat, végzésének idépontjat, az épitmény rendeltetésének és
készultségi fokanak pontos leirasat,

b) a tényallas tisztdzasanak folyamatat, a bizonyitékok ismertetését,

Q) az elrendelt szabalyossa tételi kotelezettség sziikségességét aldtdmaszté szakmai indokolast, valamint

d) a birsdg 6sszegének tételes kiszamitdsat, feltlintetve a szamitott épitményérték meghatarozasat, azon beldl
a szabalytalan épitmény méretének szamitdsat és az épitménytipusnak megfelel6 egységdrat, tovabba
a késziiltségi fok szorzdszamat és a szézalékos értéket.

A 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet hatélya ald tartozo épiiletek esetében a fennmaradasi engedély iranti kérelem

benyujtasa napjan hatalyos 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatarozott kévetelményeket kell teljesiteni.
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45.§

46.§

47.8

X. FEJEZET
BONTASI ENGEDELYEZESI ELJARAS

33. A bontasi engedély iranti kérelem és mellékletei

Bontasi engedély alapjan végezhetd

a) a mlemléket érintd bontdsi tevékenység,

b) a helyi épitészeti 6rokségvédelemmel érintett épitmény, épitményrész bontasa, valamint

Q) a zartsoruan vagy ikresen épitett épitmény esetén az épitmény, épitményrész bontésa, ha annak fala vagy
alapozasa a szomszédos épiilettel hataros.

A bontasi engedély irdnti kérelemhez elektronikus formatumban mellékelni kell

a) az 1. melléklet 1., 2. és 4. pontjaban meghatarozott tartalmu épitészeti-m(iszaki dokumentaciot és

b) a helyi épitészeti 6rokségvédelemmel érintett épitmény, épitményrész bontésa esetén a 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendeletben meghatérozott esetekben a tervezett bontasi tevékenységet engedélyezésre javasold
telepilésképi véleményt vagy az allami féépitész telepiilésképi vélemény elleni kifogas targyaban hozott
véleményét.

34. A bontasi engedély iranti kérelem elbiralasa, a dontés meghozatala

A bontasi engedély iranti kérelem elbirdlasa soran az épitésiigyi hatosag vizsgalja, hogy

a) az érintett telken megkezdték-e a bontasi tevékenységet,

b) az épitmény, épitményrész elbontasat jogszabaly vagy ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés nem tiltja-e,

) az épitészeti-miszaki dokumentacié az el8irt tartalommal rendelkezésre ll-e,

d) ha az allami f6épitész véleménye e rendelet szerint koti az épitésiigyi hatésagot, a tervezett bontasi

tevékenységet az allami féépitész véleményében engedélyezésre javasolta-e,

e) a tervezett bontasi tevékenység elvégzése nem veszélyezteti-e a csatlakozé épitmény, épitményrész vagy
a szomszédos telkeken [évé épitmények dllékonysagat,

f) a tervezett bontasi munka kielégiti-e a vonatkozd biztonsagi, kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi,
épitészeti, drokségvédelmi, miszaki és egyéb kdvetelményeket, valamint

a) a tervezd vagy a vallalkozas jogosult-e a kérelemben megjel6lt bontasi tevékenységre vonatkozé épitészeti-
muszaki dokumentacio elkészitésére, 6sszeférhetetlenség nem éll-e fenn.

Az épitésligyi hatdsag a bontasi engedély iranti kérelmet elutasitja, ha az (1) bekezdés b)-g) pontjaban foglalt

feltételek nem teljestilnek.

Ha az épitésligyi hatésag megallapitja, hogy a bontasi tevékenységet engedély nélkil megkezdték,

a) az épitmény teljes elbontdsa esetén a bontési engedély iranti kérelmet elutasitja, és az engedély nélkili
bontas elvégzését tizendt napon bellil tudomasul veszi, amellyel egyidejlileg épitéstigyi birsagot szab ki, vagy

b) részleges épitménybontds esetén az engedély nélkiili bontés elvégzését tizendt napon beliil tudomasul veszi,
amellyel egyidejlileg épitéstigyi birsagot szab ki, a fennmaradt bontasi tevékenységre - ha annak a feltételei
fennallnak — bontasi engedélyt ad.

Az épitésligyi hatdsag a (3) bekezdés b) pontjdban meghatéarozott dontéseit egybefoglalja.

A bontasi engedélyrél sz616 hatarozat rendelkezd része az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil az engedély

targyatdl fliggben tartalmazza

a) az ETDR eljaras- és iratazonositojat,

b) a bontasi tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat,

Q) a bontési tevékenység rovid leirdséat, az épitmény rendeltetését, az 6néllé rendeltetési egység szamat és
rendeltetésének megjelolését, valamint

d) az engedély hatalyat.

A hatérozat indokolasa az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil az engedély targyatél fliggéen tartalmazza

a) az elfogadott, figyelembe vett szakért6i véleményt 6sszefoglaléan,

b) a bontasi engedélyben foglalt feltételek indokoldsat, valamint

<) az tgyféli kér megallapitasanak modjat, indokolasat.
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@3)

A hatdrozat rendelkezé része tajékoztatast tartalmaz arrél, hogy

a) az épitésligyi hatdsagi engedély nem mentesiti az épittetét a bontasi tevékenység megkezdéséhez az egyéb
jogszabalyokban el8irt engedélyek, hozzajaruldsok vagy nyilatkozatok megszerzésének kotelezettsége aldl,

b) a bontasi engedély polgéri jogi igényt nem dont el,

<) a jogorvoslatra nyitva &ll6 idé alatt az Ugyfél az engedélyezés térgyat képezd épitészeti-miszaki
dokumentacidba milyen médon tekinthet be,

d) az épitteté a bontasi tevékenységet csak a véglegessé valt bontasi engedély és az ahhoz tartozd
- engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-miszaki dokumentacié alapjan, az engedély hatdlyanak
id6tartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére végezheti,

e) az épitbipari kivitelezési tevékenységet az Epkiv.-ben meghatarozottak szerint, kivitelezési dokumentacié
alapjan és elektronikus épitési napld vezetése mellett lehet végezni,

szabdlyairdl sz6lé6 miniszteri rendeletben meghatérozott minéségl és mennyiségl hulladék képzédése
esetén - koteles elkésziteni a bontasi tevékenység soran ténylegesen képzddott hulladékrol az eléirt épitési-
bontasi hulladék-nyilvantartd lapot, melyet a terileti hulladékgazdélkodasi hatésaghoz kell benyuijtania,
valamint

g) az ingatlan adataiban bekovetkezett valtozas ingatlan-nyilvantartasban torténd adtvezetéséhez az épitésiigyi
hat6sagtol hatésagi bizonyitvanyt kell kérni.

35. A dontés kozlése

A bontasi engedély iranti kérelem targyaban hozott dontés széban nem kozélheté.

Az iratazonositéval ellatott déntést az értesitettek kdrének feltiintetése mellett az Akr. 85. § (1) bekezdésében
meghatarozottakon kivll tajékoztatdsul kozolni kell azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre,
épitményre vonatkozé jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték és tigyféli jogallassal nem rendelkezik.

A végleges dontést kozolni kell

a) az épittetdvel,

b) a terileti hulladékgazdélkodasi, kornyezetvédelmi, természetvédelmi, vizligyi és vizvédelmi hatésaggal,
valamint

<) a munkavédelmi hatdésagi hataskorében eljaré févarosi és varmegyei kormdnyhivatallal, ha a bontési

tevékenységgel érintett épitmény azbesztet tartalmaz.
A bontasi engedély véglegessé valasa esetén az épitésiigyi hatdsag a véglegessé vélas napjat az ETDR-ben rogziti és
az engedélyezésre benyujtott épitészeti-mUszaki dokumentéciét elektronikus engedélyezési zaradékkal ltja el.
A bontasi engedélyezési eljards sordn hozott véglegessé valt dontés a hozzd tartozd, engedélyezési zaradékkal
ellatott épitészeti-miszaki dokumentéacidban foglaltakkal egyutt hatélyos.
Az épitésligyi hatdsag a végleges bontési engedélyt a véglegessé valastdl szamitott harom napon belil megkdldi
az épittetének a kapcsolattartds modjara megjeldlt rendelkezésnek megfeleléen.

36. A bontasi engedély hatalya

A bontasi engedély a véglegessé valasdnak napjatdl szamitott négy évig hatalyos. Ha a bontasi tevékenységet
a bontasi engedély hatalyossdga alatt — az elektronikus épitési naplé megnyitasaval igazoltan — megkezdték, akkor
a bontasi tevékenység az elektronikus épitési napld készenlétbe helyezésének idépontjatdl szamitott hat évig
folytathaté. A bontasi engedély hatalya nem hosszabbithaté meg.

XI. FEJEZET
JOGSZERUTLEN EPITESI TEVEKENYSEG TUDOMASULVETELI ELJARASA

A kihirdetett veszélyhelyzet kdvetkeztében, az 6sszehangolt védelmi tevékenység soran vagy tdmeges bevandorlas

okozta valsaghelyzet esetén nemzetbiztonsagi érdekbdl végzett,

a) jogszerttlen épitési tevékenységgel megvaldsult épitmény, épitményrész, épitményszerkezet fennmaradasat
és
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b) jogszerttlen bontési tevékenységgel elbontott épitmény, épitményrész bontasdnak a tényét

az épittetd vagy a tulajdonos kérelmére az épitésiigyi hatdsadg hallgatassal tudomasul veszi, ha az elvégzett épitési

tevékenység az el6irdsoknak megfelel.

A tudomasulvételi eljardsra a fennmaradési engedélyezési eljaras rendelkezéseit az e fejezetben foglalt eltérésekkel

kell alkalmazni.

A kérelemhez az ETDR-be torténé feltoltéssel vagy személyes el6terjesztés esetén adathordozén mellékelni kell

a) a jogszeritlenll megvaldsitott épitmény, épitményrész, épitményszerkezet fennmaradasanak
tudomasulvételéhez az 1. melléklet 1-3. pontjdban meghatarozott tartalmu épitészeti-muszaki
dokumentaciét és a kivitelezd vagy épitéstigyi muszaki szakérté nyilatkozatat arrél, hogy az épitményt,
épitményrészt, épitményszerkezetet a vonatkozd szakmai, mindségi elbirdsok megtartasaval, szakszer(ien
épitették meg, valamint

b) a jogszer(tlendl elbontott épitmény, épitményrész bontdsanak tudomdasulvételéhez az 1. melléklet 1., 2. és
4. pontjdban meghatdarozott épitészeti-m(iszaki dokumentaciot.

Az eljaras soran az épitésligyi hatdsdg az eljaras meginditasardl értesitést nem bocsat ki.

Az épitésligyi hatdsag a kérelemben az ligyintézési hataridé kezdénapjatédl szamitott nyolc napon belll

a) az elutasitasrdl hatérozatban dont, vagy

b) az elGirt feltételek fennallasa esetén a szabalytalansagot - birsag kiszabasanak mell6zésével - hallgatassal
tudomasul veszi.

Az épitésiigyi hatésdg az épitteté vagy a tulajdonos kérelmére a hallgatdssal torténé dontés tényérdl

tajékoztatast ad, amely tartalmazza a jogszer(tlenul végzett épitési vagy bontdsi tevékenység leirasat, készlltségét,

a megvaldsitott vagy lebontott épitmény, épitményrész rendeltetését, hasznos alapteriiletét. A tdjékoztatashoz

az épitésiigyi hatdsag az ETDR-ben csatolja a (3) bekezdés szerinti épitészeti-m(iszaki dokumentéciét, amelyet

zaradékkal lat el.

XIl. FEJEZET
HATOSAGI BIZONYITVANY KIALLITASA

Az épitésligyi hatdésdg az ingatlan adataiban bekovetkezett valtozds ingatlan-nyilvantartdsban torténé

atvezetéséhez

a) épitmény, épitményrész bontasa,

b) az épitési engedélyhez, egyszer(i bejelentéshez vagy 6rokségvédelmi bejelentéshez nem kotott épitmény,
épitményrész felépitésének, meglétének,

<) a tizéves intézkedési hataridén belll jogszer(tlenll épitett, a hatdsdgi bizonyitvany iranti kérelem
benyujtasakor hatdlyos jogszabdly alapjan épitési engedélyhez, egyszerli bejelentéshez vagy 6rokségvédelmi
bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységgel épithetd épitmény, épitményrész meglétének vagy

d) a jogszer(tlenil, de szakszerlien épitett, a tizéves intézkedési hataridonél régebben befejezett vagy
haszndlatba vett épitmény meglétének

igazolasa céljabdl kérelemre hatésagi bizonyitvanyt allit ki.

A hatdsagi bizonyitvany irdnti kérelem benyujtdsa elétt az ingatlanligyi hatésdg éltal érvényes zaradékkal

elldtott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi dtvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési és térképészeti

tevékenység részletes szabdlyairdl sz6l6 miniszteri rendeletben eléirt valtozasi vazrajzot - kivéve, ha az ingatlanon

valamennyi épiilet elbontasra keriilt — az OENY-be fel kell télteni.

A hat6sagi bizonyitvany irdnti kérelemhez - a kérelem tartalmatdl fliggéen — mellékelni kell

a) lakast tartalmazo épilet elbontédsa esetén az 5. mellékletben meghatérozott tartalmu adatlapot,

b) a jogszer(tlendl, de szakszerlien épitett, a tizéves intézkedési hataridénél régebben befejezett vagy
hasznalatba vett épitményre vonatkozo kérelem esetén
ba) épitésligyi muszaki szakérté nyilatkozatat arrél, hogy az épitményt a vonatkozé szakmai, minéségi

el6irasok megtartdsaval, szakszerlien épitették meg, és az a rendeltetésszer(i és biztonsagos
hasznalatra alkalmas, valamint

bb) az 1. melléklet 1. és 6. pontjaban meghatarozott tartalmu épitészeti-mUiszaki dokumentaciot.
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53.§

(4)

Ha az épitési tevékenységet a tizéves intézkedési hataridén belll végezték, vagy az épitményt, épitményrészt
haszndlatba vették, a hatdsdgi bizonyitvany kidllitdsa iranti eljards sordn az épitéstigyi hatdésag az épitési
tevékenység jogszerlségét, valamint az épitménynek, épitményrésznek a teriiletrendezési, teleplilésrendezési és
épitési kovetelményeknek, a helyi épitési szabdlyzatnak valé megfelelését vizsgdlja. Ha az épitési tevékenységet
nem jogszerlen végezték, vagy az épitmény, épitményrész nem felel meg a teriiletrendezési, telepiilésrendezési és
kiadasat megtagadja és a szabadlytalan épitési tevékenység végzése miatt megteszi az e rendeletben foglalt
intézkedést.

Ha az épitési tevékenységet a tizéves intézkedési hataridénél régebben végezték vagy az épitményt, épitményrészt
haszndlatba vették, a hatdsagi bizonyitvany kidllitdsa irdnti eljaras soran az épitésiigyi hatésag

a) a helyi épitési szabdlyzatban rogzitett, helyi épitési szabdlyzat vagy rendelkezésének hidnydban az 4ltaldnos
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények szerinti
aa) megengedett legnagyobb beépitettségre,
ab) az elhelyezhet6 épiilet, valamint az 6nall6 rendeltetési egység szamara és rendeltetésére,
ac) az épitési helyre és
ad) az épilet megengedett legnagyobb beépitési magasségara, valamint

b) a telepulésrendezési és épitési kovetelmények koziil a kiilsé nyilaszardk elhelyezésére és az dllékonysagra
vonatkozé el6irasoknak valé megfelelést vizsgdlja.

Ha az (5) bekezdés szerinti vizsgalat soran az épitésiigyi hatésag megallapitja, hogy az épitmény nem felel meg
az abban foglalt kdvetelményeknek, az épitéstigyi hatésdg a hatdsagi bizonyitvany kiadasat megtagadja.

Az épitésuigyi hatdsédg a hatdsagi bizonyitvany kidllitasa irdnti eljards sordn az épitési tevékenység jogszerliségét
az épitési tevékenység végzésekor hatalyos jogszabaly alapjan itéli meg, kivéve azon épitési tevékenységet, amely
a kérelem benyujtasakor épitési engedélyhez vagy egyszer( bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységnek
mind&sil.

Az épitésligyi hatdsdg az épitmény, épitményrész szakszer(iségét a hatdsagi bizonyitvany iranti kérelem
benyujtasakor hatalyos jogszabalyok alapjan vizsgalja, kivéve, ha az épitménynek, épitményrésznek az épitése
idején hatdlyos jogszabalyoknak valé megfelelése igazolhato.

A hatéségi bizonyitvany az Akr.-ben meghatarozottakon tul tartalmazza

a) az ETDR eljaras- és iratazonositot,
b) az érintett telek cimét, helyrajzi szamat,
<) az épitmény, épitményrész meglétének vagy elbontasanak tényét,

d) az ingatlaniligyi hatéség éltal zaradékolt valtozasi vazrajzon szerepl6 zaradék iktatészamat, valamint
e) az épitmény rendeltetését és hasznos alapteriletét 6nallé rendeltetési egységenként.
Az épitésiligyi hatdsag a hatdsagi bizonyitvanyt megkiildi a kérelmezének és az ingatlaniligyi hatésagnak.

XIll. FEJEZET
AZ EPITESI FOLYAMAT FELUGYELETE

37. Az alapozas elkésziiltének bejelentése

A févéllalkozo kivitelezé az épitési engedélyhez vagy egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenység esetén
az alapozas elkésziiltét bejelenti az épitésligyi hatdsagnak.

A bejelentést az alapozas elkésziltét kdveté harom napon bellil az elektronikus épitési naploban kell megtenni.

Az épitésligyi hatdsag az alapozas épitészeti-mUszaki dokumentacidnak valé megfelelését a bejelentés idépontjat
koévetd nyolc napon belll helyszini szemle keretében ellenérzi.

Az épitésligyi hatdsag a helyszini szemle idépontjardl az elektronikus épitési napldban értesiti a févallalkozd
kivitelez6t.

38. Az épitésiigyi hatosagi ellendrzés

Az épitésitigyi hatésag az épitbipari kivitelezési tevékenység felligyelete érdekében hatdsagi ellendrzést végez.
A hatdsagi ellendrzést hivatalbdl, vagy az épitbipari kivitelezési tevékenységet végzd kérelmére folytatja le.
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55.§

)

Az épitésligyi hatdsdg a hatdsagi ellenbrzés soran vizsgalja,

a) hogy a jogszaballyal kotelezéen eléirt épittetdi fedezetkezel6t igénybe vették-e,

b) hogy az épitési folyamat résztvevéi kozil a kivitelezési dokumentacio tervezdje — ideértve a szakagi tervezét
és a geodéziai tervezdt is —, a véllalkozo kivitelezd, felelés mlszaki vezet6, az épitési muszaki ellenér
rendelkezik-e a tevékenység jellegének megfelel6 jogosultsaggal,

<) a kivitelezési dokumentacié meglétét és tartalmat,
d) az elektronikus épitési naplé meglétét, vezetését és annak tartalmat,
e) hogy az épitdipari kivitelezési tevékenységet
ea) a végleges épitésligyi hatésagi engedélyhez vagy az egyszerl bejelentéshez tartozé épitészeti-
mUszaki dokumentdcio és az az alapjan készitett kivitelezési dokumentécio szerint végzik-e,
eb) az épitési termékek beépitésére vonatkozo jogszabalyok, szabvanyok szerint végzik-e, és
ec) az épitésuigyi hatosdg tiltasa ellenére végzik-e,
f) a jogszer(tlenill megkezdett és végzett épitési tevékenységeket, valamint

g) a rendeltetési egységek szamanak és rendeltetésének megvaéltoztatdsa kivételével a szakszer(tlendil
megkezdett és végzett épitési tevékenységeket.

Az épitésiigyi hatdsag az épitdipari kivitelezési tevékenység végzésének hatdsagi ellenbrzését

a) szuréprdbaszerien,

b) a (7) bekezdés szerinti ellen6rzési utasitds szerint,

<) tavoli eléréssel az elektronikus épitési naplé alkalmazasban
végzi.

A hatésagi ellendrzésre a 6. § (2)-(4) bekezdésében foglaltakat is alkalmazni kell.

Az épitésiigyi hatdsag az épitdipari kivitelezési tevékenység ellenbrzésébe ellendrzésre jogosult hatdsagot, szervet

vagy szervezetet von be, valamint sziilkség esetén bevonhatja az illetékes terileti épitész kamarat, terileti mérnoki

kamarat, vagy a teruleti kereskedelmi és iparkamarat.

A (3) bekezdés szerinti kozrem(kddés sordn a kdzremikddd a megdllapitasait az ellenérzés soran, de legkésébb

az azt kovet6 harmadik napig teszi meg, amely az ellendrzésrél késziilt jegyz6kdnyv mellékletét képezi.

A (3) bekezdés szerinti kdzrem(koddo képvisel6jének a képviseletre vonatkozé jogosultsagat az épitésiigyi hatéség

az ellen6rzés megkezdése elétt ellenérzi.

A (3) bekezdés szerinti kozremUikoddket kdzremikddésikért dij nem illeti meg.

Az épitésligyi szabdlyozasért és épitéshatdsagi Ugyekért felel6s miniszter targyévre vonatkozéan kiadott

utasitasaban

a) meghatarozza a targyévben tartandoé épitésiigyi célvizsgalatok szempontrendszerét, és

b) az el6z6 évi nyilvantartasi adatok alapjan utdvizsgélati ellenérzést rendelhet el azokon a telepiiléseken,
telepuilésrészeken, ahol a szabdlytalansdgok szdma novekedett.

Az épitésiigyi hatosdg az ellendrzési utasitas figyelembevételével elkészitett éves munkaterv szerint végzi

az ellendrzéseit, kivéve, ha az ellenbrzés az alapozas elkésziilte, az épitSipari kivitelezési tevékenységet végzé

kérelme vagy az épitési tevékenység szirdprobaszerd ellenérzése okan szlikséges.

Az épitésiigyi hatdsadg az el6z6 évi ellenérzések megallapitasait tartalmazéd 6sszefoglald jelentését az ellendrzési

id6északot koveté harmincadik napig megkildi az épitésiigyi szabdlyozasért és épitéshatdsagi ligyekért felelds

miniszternek.

Az épitésligyi hatdsag a helyszini szemlérdl készitett jegyzkonyvében a szemle targyatol fliggben rogziti

a) az épitésugyi hatdsag megnevezését, elérhetdségét,
b) az ellen6rzésben kdzrem(ikddbé megnevezését,
) az épitési tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat, mezégazdasagi birtoktest esetén az ahhoz

tartozo valamennyi telek helyrajzi szamat,

d) az épitészeti-m(iszaki dokumentdcio tervezéjének nevét, elérhetéségét,

e) a kivitelezési dokumentacio tervezdjének — ideértve a szakagi tervez6t is — nevét, elérhetéségét,
f) a vallalkozé kivitelezé nevét, telephelyét, székhelyét,

a) a felel6s miiszaki vezet6 nevét, elérhetdségét,

h) az épitési miszaki ellendr nevét, elérhetdségét,
a tervezéi mlvezetd nevét, elérhetdségét,
az épitmény rendeltetését,

[ —
= =
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k) az épitési engedély vagy az egyszeri bejelentés tudomasulvételérdl, hidnytalan bejelentésrél sz6l6 értesités
iktatészamat, valamint az ETDR eljaras-azonositdjat,

1) az elektronikus épitési naplo iktatdszamat,

m) szlikség szerint az allapotrogzité dbrat, rajzot, valamint

n) a lefolytatott vizsgalat megallapitdsait, esetleges intézkedéseit és az ellenérzésen részt vevok nyilatkozatait,
ide nem értve a kézrem(ikodék megallapitasait.

Az épitésuigyi hatdsag a helyszini szemlén datummal ellatott fényképfelvételt készit, amely a jegyzékonyv részét

képezi.

Ha az épitbipari kivitelezési tevékenységrdl elektronikus épitési naplot kell vezetni, az épitésligyi hatdsag tavoli

eléréssel ellendrzi az elektronikus épitési naplot, amelyrdl hivatalos feljegyzésében rogziti

a) az (1) bekezdés a) és c)-I) pontja szerinti adatokat, valamint
b) megallapitasait az elektronikus épitési napld vezetésével, tartalmaval kapcsolatban
ba) a nyilvantartasi rész kitoltésérol,
bb) az épitési folyamatban részt vevok jogosultsagairdl,
bc) a tervnaplé tartalmardl,
bd) a mellékletekrdl,
be) az épitési termék teljesitménynyilatkozatarol és
bf) a napi jelentésrdl és az eseti bejegyzésrél.

Az (1) bekezdés szerinti jegyzOkonyvet a fényképfelvétellel egyiitt, valamint a (3) bekezdés szerinti feljegyzést

régziteni kell

a) elektronikus épitési napléd vezetése esetén az elektronikus épitési napléban az ellenérzés napjan,
de legkésébb az ellen6rzés napjat kdvetd napon eseti bejegyzéssel vagy

b) az ETDR-ben |évé elektronikus tigyiratban legkésébb az ellenérzés napjat kéveté napon.

39. Epitésiigyi hatosagi szankciok, intézkedések és kotelezések

Az épitésligyi hatdsag az épitdipari kivitelezési tevékenység végzését megtiltja, ha

a) azt jogszer(tlendil,

b) azt jogosulatlanul,

) a Kkivitelezési dokumentacidhoz kotott épitési tevékenységet kivitelezési dokumentécié nélkil vagy
az elektronikus épitési naplé vezetéséhez kotott épitési tevékenységet elektronikus épitési napld vezetése
nélkal,

d) az épitési engedélyhez vagy egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenységet az épitési munkaterdiilet
ataddsara vagy az épitGipari kivitelezési tevékenység folytatdséra a telek, épitmény vagy épitményrész
tulajdonosanak az Epkiv.-ben meghatérozott nyilatkozata nélkiil,

e) megéllapitja, hogy a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara névjegyzéke szerint a vallalkozé kivitelez6 nem
rendelkezik kotelezé kivitelezdi felel6sségbiztositassal,
f) a jogszaballyal kotelezéen el6irt épittetdi fedezetkezel kdzremikodésének elmaradasaval,

a) az épittetdi fedezetkezel6 megkeresése alapjan fedezet hianyaban vagy

h) a rendeltetési egységek szdmanak és rendeltetésének megvaltoztatasa kivételével szakszer(tlenl

végzik.

Az (1) bekezdés b)-g) pontjdban meghatdrozott jogsértések megdllapitdsdt kovetéen az épitésiigyi hatdsig
az épitdipari kivitelezési tevékenység folytatdsat a jogsértés megsziintetéséig azonnal megtiltja. Az épitGipari
kivitelezési tevékenységet a jogsértés megsziintetését kovetbden lehet folytatni.

Az (1) bekezdés a) és h) pontjdban meghatdrozott szabdlytalansdg esetén az épitési tevékenység folytatasat
az épitéstigyi hatosag a szabalytalansag targyaban meghozandé dontésének meghozataldig azonnal megtiltja.

Az épitésligyi hatdsag az épitdipari kivitelezési tevékenység folytatasat a helyszinen azonnal megtiltja és elrendeli
a kozvetlen életveszély elharitdsahoz sziikséges munkalatok elvégzését, ha az épitSipari kivitelezési tevékenységet
az allékonysagot, az életet veszélyezteté modon végzik.

Az épitésligyi hatosag a (2) és (3) bekezdés szerinti intézkedésérél értesiti az épittetét, ha az épitteté személye
nem ismert, akkor az ingatlan tulajdonosat. A dontését elektronikus épitési naplé megléte esetén az elektronikus
épitési napldba eseti bejegyzéssel rogziti.
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57.8§

58.§

(6)

Az épitésiigyi hatdsag a (4) bekezdés szerinti intézkedésérdl sz6l6 végzése egy példanyat a helyszinen a kotelezett
vagy képvisel6je részére 4tadja, ha ez nem lehetséges, a kételezettel az Akr. szabalyai szerint kézli. Az épitésiigyi
hatdsdg a jegyzékonyvet és a tilté végzést az 55. § (4) bekezdése szerint rogziti.

Az épitésiigyi hatdsag a (4) bekezdés szerinti tiltds esetén a szabalytalansdg megdllapitdsatol szamitott nyolc napon
bellll hatdrozatban elrendeli a szabdlytalan allapot megsziintetését, a sziikséges épitési tevékenység elvégzését
és a hatdrozat azonnali végrehajtasat. Az épitéipari kivitelezési tevékenységet folytatni csak a szabdlytalan allapot
megsziintetése utan lehet.

A (2) bekezdés szerinti dontés, valamint a (7) bekezdés szerinti hatdrozat végrehajtasanak teljesitését az épitéstigyi
hatdsag a helyszinen ellenérzi.

Az épitéstigyi hatoésag hivatalbdl megteszi a (2)-(9) bekezdés szerinti intézkedéseket, ha a hatdsdgi ellenbrzés

sordn vagy a helyszini szemlén megdllapitotta, hogy az épitési tevékenységet jogszer(tlenil vagy szakszerttlendil

végezték vagy végzik.

Ha az épitésiigyi hatosag az épitbipari kivitelezési tevékenység folytatdsat megtiltja, az épitési folyamat

résztvevlivel szemben a Méptv. 175. § (1) bekezdés c) pont cb) alpontja szerint épitésiigyi birsagot szab ki.

Ha az épitési tevékenységet szakszerltlenlil végezték vagy végzik, az épitésiigyi hatdésdg a szabdlytalansag

megallapitasatol szamitott tizendt napon belll kotelezi az épittetdt, vagy ha az épittetd személye nem ismert,

a tulajdonost a szabalytalan épitési tevékenységgel megépitett épitmény, épitményrész szabdlyossa tételéhez

szlikséges munkalatok elvégzésére vagy — ha az dtalakitdssal sem tehetd szabdlyossa — annak bontaséra.

Ha az épitési tevékenységet jogszer(tlenill végezték vagy végzik — a bontasi tevékenység kivételével -,

az épitésuigyi hatésadg megvizsgalja, hogy a jogszer(tlen épitési tevékenységgel megépitett épitmény, épitményrész

fennmaradédsanak feltételei fennallnak-e vagy megteremtheték-e. Ha az épitésiigyi hatdésdg megallapitja,

hogy a fennmaradas feltételei fennallnak vagy megteremthet6k, a szabalytalansdag megallapitasatol szamitott

tizendt napon belil végzésben értesiti az épittetét, vagy ha az épittetd személye nem ismert, a tulajdonost

a fennmaradasi engedély iranti kérelem benyujtasanak lehetéségérdl, valamint jogkovetkezményeirdl, és legfeljebb

szaznyolcvan napos hataridé kitlizésével felhivia a fennmaradasi engedély iranti kérelem és mellékleteinek

a benyujtasara. A fennmaradasi engedély iranti kérelem benyujtasanak hatarideje nem hosszabbithaté meg.

A fennmaradasi engedély irdnti kérelem benyujtasara felhivd végzés rendelkezé részének az Akr. 81. §

(1) bekezdésében foglaltakon kiviil tartalmaznia kell a fennmaradasi engedély irdnti kérelem

a) benyujtdsanak maédjat,

b) mellékleteinek felsorolasat, ideértve az épitészeti-miszaki dokumentdcié szabalytalan allapot
megsziintetésére vonatkozo részeit is, valamint

Q) benyujtasa elmulasztasanak jogkévetkezményeit.

Ha az épittet6 vagy a tulajdonos az épitésligyi hatésaghoz a fennmaradasi engedély iranti kérelmét a megszabott

hatéridében nem nyujtja be, az épitésligyi hatdsdg a szabdlytalan allapot megsziintetése érdekében az épittetdt

vagy a tulajdonost a szabdlytalan épitmény, épitményrész bontdsara, atalakitdsara, vagy az épitési engedélyhez,

egyszerl bejelentéshez tartozé épitészeti-mdszaki dokumentacidonak megfelel6 kialakitasra kotelezi az elmulasztott

hatarid6t6l szamitott tizenot napon beldil.

A (3) és (6) bekezdés szerinti bontasi, atalakitasi kotelezettség teljesitésének hatarideje a dontés véglegessé

valasatdl szamitott legfeljebb szdznyolcvan nap lehet, amelyet az épitésiigyi hatdsag a kotelezett hataridd lejarta

elétt benyujtott kérelmére indokolt esetben egy alkalommal, legfeljebb kilencven nappal meghosszabbit.

Ha a bontési tevékenységet jogszer(tlenul végezték vagy végzik - kivéve, ha bontési engedély irdnti kérelmet

nyuUjtottak be -, a szabalytalansdg megallapitdsdtol szamitott tizendt napon beliil a részleges vagy teljes

épuletbontdst hatdrozattal, épitéstigyi birsdg megallapitdsa mellett az épitésligyi hatdésdg tudomadsul veszi.

Ha az éplilet méreteir6l az épittetd vagy a tulajdonos adatot nem szolgdltat, akkor az épitésiigyi hatésag

a rendelkezésére 4ll6 adatok alapjan allapitja meg az épitmény méreteit.

A részleges bontas tudomasulvételérdl sz6ld hatdrozat tartalmazza azt a tdjékoztatast, hogy a tovabbi bontasi

tevékenység csak bontési engedéllyel végezhetd.

Az épitéstigyi hatésdg a hataskdrébe nem tartozé szabdlytalansagrél annak tudomdsara jutdsatdl szamitott
nyolc napon belill tajékoztatja a hatdskorrel és illetékességgel rendelkezé hatésdgot a jegyz6konyv, hivatalos
feljegyzés és egyéb bizonyitékok megkildésével.
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59.§

60.§

61.§

)

)

Az épitési m(iszaki ellendr, a felel6s mUszaki vezeté, az épitészeti-mUiszaki tervezd, a szakdgi tervezd, az épitbipari

kivitelezd kotelezésekor és birsdgolasakor az épitésiigyi hatésag a végleges dontésének egyidejl megkildésével

a szakmagyakorlérdl névjegyzéket vezet6 szervnél etikai-fegyelmi eljarast kezdeményez, ha a szakmagyakorld

a) nem rendelkezik megfeleld jogosultsaggal,

b) osszeférhetetlenségi szabalyokat sért, vagy

<) tevékenységével Osszefliggésben az épitésiigyi hatésagnak az allékonysdgot, életet veszélyezteté allapot
elharitasa érdekében intézkednie kellett.

Az épitésligyi hatdsag az elektronikus épitési napld készenlétét megsziinteti, ha a fénapldt az épitésiigyi hatosagi

engedély, egyszerli bejelentés hatdlyossdga alatt nem nyitottdk meg. Az épitésligyi hatdsdg az elektronikus

épitési napld készenlétét haladéktalanul megsziinteti, ha a helyszinen épitdipari kivitelezési tevékenység végzését
nem tapasztalja, és

a) az épittetd az elkészilt épitményre végleges hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezik, vagy az épitmény
hasznalatara tudomasulvétellel jogosulttd valt, és a hasznalatbavételi engedélyhez vagy tudomasulvételhez
nem kapcsolodik kdtelezettség,

b) a hasznalatbavételi engedélyben vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételéhez kapcsolddé kotelezettségként
elrendelt épitési tevékenységet elvégezték,

Q) a bontasi engedélyhez kotott bontasi tevékenységet befejezték,

d) az épitési napld vezetéséhez nem kotott épitbipari kivitelezési tevékenység esetén a készenlétbe helyezést
kovetd szdznyolcvan napon belll a fénaplét nem nyitottdk meg, és az épitési naplé készenlétben tartdsara
vonatkozé szandékrél nem nyilatkoztak, vagy

e) az épitésuigyi hatdsagi engedélyhez vagy egyszeri bejelentéshez nem kotott, de kivitelezési dokumentacio
alapjan végezheté épitési tevékenység esetén az Epkiv. 14. §-a szerinti nyilatkozattétel megtortént.

Az épitésligyi hatdsadg a szabalytalan épitési tevékenység esetén az elektronikus épitési napldé készenlétét nem

szlinteti meg, hanem épitésiigyi hatdsagi intézkedést tesz.

XIV. FEJEZET
AZ EPITMENYEK MUSZAKI ALLAPOTANAK FELUGYELETE

Ha az épitésiigyi hatésdag a Méptv. 174. § (3) bekezdése szerinti kotelezést alkalmaz, és az épllet m{szaki

allapotanak felullvizsgalata szlikséges, de a tulajdonos nem vallalja vagy a megadott hataridére nem teljesiti

az épulet mdszaki allapoténak feliilvizsgélatat, az épitésiigyi hatdsdg a fellilvizsgélatot a tulajdonos koltségére

elvégezteti.

Tobb személy egyttes kotelezése esetén,

a) ha a kotelezettség teljesitése oszthatd, az egyes kotelezettek részkotelezettségeit — a polgari jog szabdlyai
szerint — kiilon-kilon kell meghatarozni, vagy

b) ha a kotelezettség teljesitése oszthatatlan, a kdtelezés egyetemleges.

A kotelezettség teljesitéséhez sziikséges épitési tevékenységek és az ezzel kapcsolatos cselekmények elvégzése

Utemekre és szakaszokra bontva is el6irhaté.

A kotelezettség teljesitésének hataridejét — azonnali beavatkozést igényld veszélyhelyzet esetének kivételével —

az 0sszes korilmény figyelembevételével kell megéllapitani.

XV.FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

Ez a rendelet - a (2)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - 2024. oktéber 1-jén lép hatélyba.

A 15.§ (6) bekezdése, valamint a 18. § (2) bekezdés d) pontja 2025. janudr 1-jén |ép hatalyba.

A 26. § (1) bekezdés k) pont kg) alpontja, a 35. § (4) bekezdés d) pontja, a 36. § (2) bekezdés ) pontja, a 37. §
(3) bekezdés j) pontja, valamint a 42. § (3) bekezdés g) pont ga) alpontja 2025. aprilis 1-jén 1ép hatélyba.

Az 52.§ 2025. oktober 1-jén lép hatalyba.
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62.8 (1) Erendelet rendelkezéseit a hatalybalépése utan indult eljarasokban kell alkalmazni.

(2) Az e rendelet hatdlybalépésekor hatdlyos épitési engedély alapjan folyamatban 1évé épitési tevékenység esetén
az épitési engedély moédositasaval, jogutddlasaval kapcsolatban az e rendelet egyszerl bejelentésre vonatkozé
szabalyai alkalmazanddk, ha az épitmény, épitményrész épitése e rendelet alapjén egyszerl bejelentéshez
kototté valt.

(3) Azerendelet hatalybalépését megel6zden tett egyszer(i bejelentés alapjan felépitett lakdépiletre hasznélatbavételi
eljarast kell kérelmezni.

(4) Az e rendelet hatdlybalépését megelézéen tett egyszerl bejelentés alapjan bovitett lakoépliletre a 23. § szerinti
hatdsagi bizonyitvanyt kell kérelmezni.

63.8 (1) Erendelet hatdlybalépése el6tt tett egyszerli bejelentéssel épitett vagy bévitett lakdépiilet

a) esetén az épitésuigyi hatdsdg — az 56. § (1) bekezdésében foglaltakon kivil — a szabdlytalansag targyaban
meghozandé dontéséig azonnal megtiltja az épitdipari kivitelezési tevékenység végzését akkor is, ha azt
a bejelentés megtételének idépontjaban hatalyos szabalyok megsértésével végzik,

b) esetében, ha az épitési tevékenységet jogszerttleniil vagy szakszer(itlenil végzik, arra e rendelet szabalyait
kell alkalmazni,

) hasznalatbavételi eljarasaban, ha az épitési tevékenység ellendrzése az épitkezés folyaman nem toértént meg,
a 36. § (2) bekezdésében foglaltakon feliil az épitésiigyi hatdsag vizsgélja a bejelentés idépontjaban hatélyos
altalanos épitésiigyi kovetelményeknek, valamint a helyi épitési szabalyzat el6irasainak valé megfelelést is,

d) esetén az épitésligyi hatésdg a hasznélatbavételi engedély megadasét, a hasznalatbavétel tudomasulvételét
megtagadja akkor is, ha az épiilet, épuletrész nem felel meg a bejelentés idépontjdban hatélyos altaldnos
épitésligyi kovetelményeknek vagy a helyi épitési szabalyzat el6irasainak,

e) esetén az épitésiigyi hatdsag az elektronikus épitési naplo készenlétét akkor is haladéktalanul megsziinteti,
ha az épllet felépitésének, bévitésének megtdrténtét tanusitd hatdsagi bizonyitvanyt feltdltotték.

(2) Erendelet hatdlybalépése elétt, sajat lakhatds biztositasa céljabdl megtett egyszerd bejelentés alapjan, épitési napléd
vezetése nélkiil végzett épitési tevékenység esetén

a) a hasznalatbavételi eljaras vagy a 23. § szerinti hatésagi bizonyitvany iranti kérelemhez mellékelni kell
aa) az épitSipari kivitelezést végzé févallalkozé kivitelezének az Epkiv. 14. §-dban meghatarozott
tartalmu nyilatkozatat is,
ab) ha a kivitelezési tevékenységbe az Epkiv. szerint févallalkozé kivitelez6t nem kellett bevonni,

a szakiranyu szakképesitéssel rendelkezé személynek vagy személyeknek az Epkiv. 14. §-aban
meghatarozott tartalmu nyilatkozatat, valamint szakiranyu szakképesitésének igazolasat is,
ac) az 1. melléklet 1. és 5. pontjaban meghatarozott megvaldsulasi dokumentaciot is, ha a kivitelezési
dokumentaciotdl a kivitelezési tevékenység soran eltértek, valamint
b) a hasznalatbavételi eljaras sordn vagy a 23. § szerinti hat6sagi bizonyitvany kidllitdsa soran az épitésiigyi
hat6sag meggyézédik arrél is, hogy

ba) a févallalkozo kivitelezd Epkiv. 14. §-a szerinti nyilatkozata az a) pont aa) és ab) alpontjaban foglaltak
szerint rendelkezésre all-e,
bb) az egyszerl bejelentéshez nem kotott eltérést abrazold, 1. melléklet 1. és 5. pontjdban

meghatarozott megvaldsulasi dokumentdcié az a) pont ac) alpontjdban foglaltak szerint
rendelkezésre dll-e, az megfelel-e a valdsagnak,
) az épitésugyi hatdésag a haszndlatbavétel tudomdsulvételét megtagadja, és dontésében az épitmény

hasznalatat megtiltja, vagy a hatésagi bizonyitvany iranti kérelmet elutasitja, ha

ca) az Epkiv. 14. §-a szerinti nyilatkozat az a) pont aa) és ab) alpontja szerint nem &ll rendelkezésre, vagy
a nyilatkozat tartalma nem felel meg a valésagnak, vagy

cb) az épitési engedélyhez vagy egyszerl bejelentéshez nem kotott eltérést dbrazolé megvaldsulasi
dokumentacio az a) pont ac) alpontjaban foglaltak szerint nem all rendelkezésre.

64.8 Hatalyat veszti
a) az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsagi
szolgaltatdsrol sz616 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint
b) a lakééplilet épitésének egyszer( bejelentésérdl sz616 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet.
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65.8§ E rendelet
a) 1. melléklet 3.1.3.2. pontja az éplletek energiahatékonysagardl sz6l16, 2010. méjus 19-i 2010/31/EU eurdpai
parlamenti és tandcsi iranyelv 6. cikk (2) bekezdésének és az azt mdédosito, (EU) 2018/844 eurdpai parlamenti
és tandcsi irdnyelv 1. cikk 3. pontjanak,
b) 35. § (3) bekezdés k) pontja az épliletek energiahatékonysagarol szol6, 2010. méjus 19-i 2010/31/EU eurdpai
parlamenti és tandcsi iranyelv 27. cikkének, valamint
<) az egyes koz- és maganprojektek kdrnyezetre gyakorolt hatdsainak vizsgalatardl sz6lé, 2011. december 13-i

2011/92/EU eurdpai parlamenti és a tandcsi iranyelv 2. cikkének és 4. cikk (2) bekezdésének, valamint Il. és
lll. mellékletének

valé megfelelést szolgélja.

Orbdn Viktor s. k.,

miniszterelndk

1. melléklet a 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez

Az épitészeti-miiszaki dokumentacié tartalma

1. Altaldnos el6irasok

1.1.

1.2

1.8.

Az épitészeti-mUlszaki dokumentdcié széveges dokumentumait, valamint a tervlapok feliratait magyar
nyelven kell elkésziteni.

Az épitészeti-miszaki dokumentdcié tervlapjai CAD program segitségével késziilnek, a tervlapokat
PDF/A formatumban kell benyujtani. A tervlap Osszedllitdsandl térekedni kell arra, hogy a tervlap vagy
annak egységnyi teriilete sziikség esetén A3 méretben sziirkedrnyalatosan nyomtathaté legyen. Az 6nallo
tervlapokat vektorgrafikus formatumban, kiilon fajlokként kell benyujtani. Ha a tervlap képet tartalmaz, a kép
felbontésa 300 DPI legyen.

A muszaki leirds alfabetikusan keresheté szoveges dokumentum, amelyet PDF/A forméatumban
kell benyujtani. Az abrék, képek felbontdsa 300 DPI legyen. A muszaki leirds nyomtatdsi mérete A4,
szlrkedrnyalatosan nyomtatva is értelmezhetének kell lennie.

Ha az adott anyag vagy szerkezet jel6lésére vonatkozdéan nincs hatélyos szabvany, a tervlapokon egyedileg
meghatarozott, egyértelm jelkulcsot kell alkalmazni.

Az épitészeti-mUszaki dokumentdcié egyes munkarészeinek e rendeletben nem szabalyozott tartalmi
és formai kdvetelményei tekintetében a Magyar Epitész Kamara és a Magyar Mérnoki Kamara honlapjan
elérheté, szakmai kovetelményeket megallapitd szabélyzatokat kell figyelembe venni.

A tervezett épitési tevékenység szempontjabol érdemi adatot, tényt, korllményt nem tartalmazéd
dokumentaciorészek elhagyhatok.

Tobb Gtemben megvaldsulé épitési tevékenység esetében a tervrajzokon az egyes tGtemeket egyértelm(ien
jelolni kell.

Az épitészeti-miszaki dokumentacié minden esetben tartalmaz fotédokumentéaciét, amely az épitési
tevékenységgel érintett telek, a meglévé épitmény és kdrnyezetének allapotat mutatja be.

2. lgazolasok
Igazolas csak olyan formédban nyujthaté be, amelynek nyomtatasi formatuma legfeljebb A4. Elektronikus igazolas
csak olyan informaciotechnikai rendszerektél fogadhato el, amely hiteles atadasanak informaciotechnoldgiai

feltételei fennallnak.

2.1.

Aldirélap
Az alairélapot kiilon-kilon tervezénként kell elkésziteni.
2.1.1.  Azalairdlap tartalmazza
2.1.1.1.  atervezett épitési tevékenység szabatos megnevezését,
2.1.1.2.  azépitési tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat,
2.1.1.3.  azépittetd nevét vagy megnevezését, cimét,
2.1.1.4.  atervezd nevét, elérhetéségét és tervezési jogosultsdganak szamat.
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2.1.2. Az aldirdlapot személyazonositasra visszavezetett elektronikus alairassal ellatott, PDF/A formatumu
dokumentumként kell benyujtani.
2.2. Tervezési program a kiilén jogszabalyban meghatérozott tartalommal.
23. Az dllami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbazisbol digitalis formdban szolgdltatott vektoros
adatéllomanybdl készitett PDF/A dokumentum.
3. Az egyszer(i bejelentés, valamint az épitési és a fennmaradasi engedélyezési eljaras iranti kérelem mellékletét
képezd épitészeti-miszaki dokumentacié elemei a tervezett épitési tevékenység fliggvényében
3.1.  Muszaki leirasok
A muszaki leirds ismerteti az épitményre vonatkozo, a tervlapok tartalmat kiegészité informacidkat.
3.1.1. Az épitészeti mUszaki leirds tartalmazza

3.1.1.1.  a tervezett Uj épiilet, a meglévé éplilet tervezett bévitménye rendeltetésének leirdsat,
valamint az 6néllé rendeltetési egységek szamat, rendeltetésének megjeldlését, valamint
hasznos alapteriiletét 6nall6 rendeltetési egységenként és dsszesen,

3.1.1.2.  a telekre, a tervezett és a meglévd épitményekre vonatkozd, jogszabdlyban el&irt
beépitési mutatok szamitasat és értékét,

3.1.1.3.  az épitésugyi birsdg megallapitdsdnak részletes szabalyairdl sz6l6 kormanyrendelet
szerinti szamitott épitményértéket,

3.1.1.4.  azoknak az adatoknak, informacidknak az ismertetését, amelyek alapjan egyértelmden
eldonthet6 az egyes kdzérdeken alapuld kényszeritd indok alapjan eljaré szakhatésdgok
kijelolésérél sz6l6 kormdanyrendeletben, valamint a 3. mellékletben rdgzitett
szakkérdések vizsgalati feltételeinek fenndllasa,

3.1.1.5. a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szoéld térvény
eldirdsainak valé megfelelés igazolasat,

3.1.1.6.  azépitési tevékenység sordn kitermelend6 asvanyi nyersanyag mennyiségét (m3).

3.1.2.  Atartészerkezeti muszaki leirds tartalmazza

3.1.2.1.  az épitmény tartdszerkezeti rendszernek bemutatdsadt, az alkalmazott fesztavok,
a f6 teherhordd elemek kialakitdsdnak leirasat, jellemzé f6 méreteit, a betervezett
anyagok, gyartmanyok mindségi és teljesitmény-kdvetelményeit, szilkség esetén
a megvalosithatésagot biztositd technoldgiai leirdsokat,

3.1.2.2. meglévd épitmény esetén a teherndvekedéssel érintett teherhordd szerkezetek leirasat,
valamint a meglévé teherhordd szerkezetek megfelel6ségének igazolasat, illetve
a megerdsitésére vonatkozo tartdszerkezeti megolddsok bemutatdsat,

3.1.2.3.  zartsoru vagy ikres beépités esetén a szomszédos, csatlakozd épilet allékonysagét
biztosité technoldgia leirasat,

3.1.24. a tervezés alapjaul szolgdlé geotechnikai informacidkat, amennyiben geotechnikai
jelentés nem késziilt,

3.1.2.5. felszinmozgds-veszélyes teriileten |1évé telek esetén a tervezett tartdszerkezeti megoldas
megfelel6ségének igazolasat.

3.1.3.  Azéplletgépészeti miszaki leiras tartalmazza

3.1.3.1.  azépitmény gépészeti kialakitdsdnak bemutatasat, a vizellatasi, szennyviz- és csapadékviz
elvezetési, gazellatasi és égéstermék elvezetési megoldasokat, a flitési és hitési, valamint
Iégtechnikai rendszerek bemutatdsat,

3.1.3.2.  alternativ energiaellatas megvaldsithatdsagi elemzését a 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben
meghatarozott esetekben és annak 4. melléklete szerint,

3.1.33.  a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet hatalya ala tartozé épiiletek esetében a 9/2023. (V. 25.)
EKM rendelet 1. és 2. mellékletében meghatarozott kévetelményeknek valé megfelelést
igazol6 éplletenergetikai szamitas az éplletek energetikai jellemzdinek tanusitasardl
sz616 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 2. mellékletében meghatarozott tartalommal.

3.14.  Azépiiletvillamossagi miszaki leiras tartalmazza

3.1.4.1.  azépitmény éplletvillamossagi rendszerének dsszefoglalé leirasat,

3.142. az épitmény villamos energidval torténé elldtdsanak, erés- és gyengedramu
rendszerének, a villdmvédelmi, érintésvédelmi és egyéb megvalodsitandd villamos
rendszerek bemutatasat,

3.1.43.  alétesitmény villamos betapldlasi pontjanal tervezett villamos teljesitmény értékét (kVA).



6854

MAGYAR KOZLONY - 2024.évi98.szdm

3.2

3.1.5.  Akadalymentesitési m(szaki leirds kdzhaszndlatu épitmény esetén, amely részletesen rogziti
az épllet akadalymentes kialakitdsdnak megoldasat, tovabbad bemutatja az egyenld esélyu
hozzaférés kovetelményeinek teljesitési modjat.

3.1.6.  Zoldfelileti leirds, amely szamokkal igazolva tartalmazza az épitési telekre iranyadé minimaélis
zoldfellleti mérték teljestlését, valamint kormanyrendeletben meghatdrozott esetben
a tajépitészeti miszaki leirdst, amely szamitasokkal igazolva tartalmazza a tajépitészeti alkotas
kialakitasanak részletes bemutatasat.

Tervlapok

3.2.1. Az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisbol digitalis formdban szolgaltatott vektoros
adatallomany alapjan készitett helyszinrajz, amely tartalmazza
3.2.1.1.  azégtdjjelolést,
3.2.1.2.  a tervezéssel érintett és a kozvetleniil szomszédos - az ingatlannal k6zos hatérvonald -

telkek dbrazolasat,

3.2.1.3.  a tervezéssel érintett telken valamennyi meglévé terepszint feletti és alatti épitményt,
a tervezett épitményt, valamint a megvaldsitani kivant, kordbban engedélyezett,
bejelentett  épitményt, méretardnyos dbrézolassal, korvonalrajz,  tetéidomok
feltlintetésével, a rendeltetés megjelolésével, valamennyi épitmény telekhatartdl és
egymastdl valod tdvolsdgat és beépitési magassdgdat, valamint az elbontasra keriilé
vezetékek jel6lését,

3.2.14. a tervezéssel érintett telekkel kozvetleniil szomszédos telkeken valamennyi épiilet
méretardnyos korvonalrajzat, tet6idomait, tovdbbad a tervezéssel érintett telek feldli
oldalkertben 1évé fold alatti és feletti épitmények korvonalrajzanak &brazoldsat,
rendeltetése megjeldlését,

3.2.1.5. amegdrzendé és kivagando - legaldbb 20 cm atméréji - fakat, tovabba ha az épitmény
hasznalatbavételéhez zoldfellileti tanusitvany sziikséges, a tervezett tajépitészeti alkotds
abrazolasat, a zoldfellleti idomtervet és a meglévé novényzet abrazolasat,

3.2.1.6. a tervezési terlletre vonatkozd jogszabdlyban el6irt paraméterek teljesitését igazold
mutatészamokat, jellemzéket (telek teriilete, beépitettség mértéke, beépitési magassag,
zoldfelilet ardnya, épitmények egymdstdl vald tdvolsaga, elé-, oldal-, hétsokertek
mérete), valamint az épitési hely abrézolasat,

3.2.1.7. az épitmény és a telek személy- és gépjarmiforgalmara szolgaldé be- és kijaratok
kdzuthoz val6 csatlakozdséat, valamint a gépjarmuivek telken belili elhelyezésének
abrézolasat,

3.2.1.8.  a=0,00 kiinduld relativ szintmagassagnak megfelelé abszolut szintmagassagi értéket,

3.2.19. a meglévd terepviszonyok abrazoldsdt a jellemz6é szintmagassagok értékeivel,
10 szazalékndl nagyobb lejtésl teriilet esetén az 1 m szintkiilénbséget &brazold
rétegvonalakkal,

3.2.1.10. az épitési tevékenységgel Osszefliggésben tervezett, 0,2 métert meghaladd
tereprendezést, a csapadékviz kezelés megoldasat.

3.2.2.  Eltér6 szintek alaprajzai

3.2.2.1.  Abréazolni és méretekkel kell ellatni
3.22.1.1. az elmetszett és a nézet irdnydba esé, nem teljes szintmagassagu
szerkezeteket,
3.2.2.1.2. abeépitett berendezési targyakat,
3.2.2.1.3. anyilasokat,
3.2.2.14. az 4&bradzolt szintek szintvaltdsat és szintmagassagat, a szintathidalok
emelkedési irdnyat, mindkét végének szintmagassagat,
3.2.2.1.5. aszerkezeti dilataciok helyét,
3.2.2.1.6. a foldszinti alaprajzon a csatlakozo, véglegesen rendezett terepet, az épilet
koruli jardat, az el6lépcsét és egyéb szerkezeteket,
3.2.2.1.7. azégéstermék-elvezetdket.
3.2.2.2. Meg kell hatérozni az egyes helyiségek megnevezését, hasznos és nettd alapteriletét,
valamint padléburkolatat.
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3.3.

3.4.

3.2.3.

3.24.

3.2.5.

3.2.6.

3.2.7.

3.2.8.

3.2.2.3.  Jeldlni kell az északi irdnyt, a metszetek helyét, esetleges torését és nézetének irdnyat.

3.224. Az azonos alaprajzi és szerkezeti kialakitasu szintek alaprajzai - a kilénb6z6
szintmagassagok egyértelmd jel6lésével — a tervdokumentdcidban 6sszevonhatdak.

A megértéshez sziikséges szdmu, de legaldbb ketté, egymdssal szoget bezdr6 mddon felvett

metszet, amelyeken abrazolni kell és méretadatokkal kell ellatni

3.2.3.1.  az elmetszett, a nézet irdnyaba esé lathato, tovabba indokolt esetben a nézet irdnydba
esd, de a mas szerkezetek altal takart szerkezeteket,

3.2.3.2.  zartsoru vagy ikres beépités esetén a szomszédos éplilet alapsikjat,

3.23.3. azépitményhez csatlakozo, véglegesen rendezett terepet és jardat.

Tereprendezési terv az épitési tevékenységgel Osszefliggésben tervezett, 0,5 métert meghaladd

tereprendezés esetén, amely tartalmazza

3.24.1. a meglévd terepviszonyokat &brazoléd helyszinrajzot a jellemzé szintmagassdgok
értékeivel, 10 szazalékndl nagyobb lejtés(i terlilet esetén az 1 m szintkildnbséget
4brazolé rétegvonalakkal,

3.24.2. atervezett tereprendezést abrazolo helyszinrajzot a jellemzd szintmagassagok értékeivel,
10 szazalékndl nagyobb lejtésii teriilet esetén az 1 m szintkilonbséget &brazold
rétegvonalakkal,

3.24.3. terepmetszeteket a meglévd dllapotrdl és a tereprendezés utani allapotrdl,

3.2.44. acsapadékviz-elvezetés megoldasat.

Az épitmény valamennyi jellemzé kiils6 nézetét dbrazolé homlokzati terv, amely tartalmazza

3.25.1.  az épitmény kils6 megjelenését meghatarozé homlokzati elemeket, igy kiiléndsen
a nyilasokat, nyilaszarokat, a korlatokat, a rekldmberendezéseket, az esévizcsatorndkat,
az  épliletgépészeti  berendezések  kiltéri  elemeit, égéstermék-elvezetbket,
diszitéelemeket, |épcsdket, valamint a terepszint alatti vagy a terep d&ltal takart
épitményrészeket,

3.2.5.2. a csatlakozd végleges terep, jarda, tetégerinc, tet6felépitmény, tovabba az egyéb
meghatdrozé épitményrészek szintmagassagat,

3.2.5.3.  azegyes homlokzati fellletek kiképzését, anyagat és szinét.

Meglévé épitmény bdvitése esetén az épitészeti-mliszaki dokumentdcié tartalmazza a meglévé

allapotot rogzit6 felmérési tervliapokat.

Jogszer(tlenil épitett épitmény esetén a fennmaradasi engedélyezési dokumentéacidban kilon kell

abrazolni a szabdlytalanul felépitett és a tervezett, szabalyossa tett épitményt.

Az egyes tervlapokon szerepeltetni kell az adott tervrajz szabatos megnevezését és méretaranyat

0nallé dbranként, tovabba a tervezés idépontjat.

Kornyezetbe illeszkedés igazolasa

3.3.1.

3.3.2.
3.3.3.
3.34.
3.35.
3.3.6.

zartsord, ikres vagy oldalhatdron &ll6 beépités esetén a szomszédos épliletek nézeteit is tartalmazé
utcakép,

latvanytery,

kilatasi-ralatasi terv,

szinterv,

alcazasi terv,

egyéb dokumentum.

Szakdagi dokumentaciok

34.1.

34.2.

34.3.

Geodéziai felmérés, ha a telken belll vagy a telekhatar mentén a terepszint killonbség a 0,5 métert
meghaladja, amelynek része az épitmény tervezését megalapozé geodéziai helyszinrajz is.
Geotechnikai jelentés a hatdlyos szabvanyok altal meghatarozott esetben és médszerrel, vagy azzal
egyenértékld médszer szerint elkészitve.
Tartdszerkezeti terv egyszerl bejelentés esetén, ha az épiilet zartsordan vagy ikresen csatlakozik,
emeletraépitést végeznek, az éplilet monolit vasbeton szerkezetet (kivéve az 5,4 m-es fal- vagy
oszlopkdzl vagy anndl kisebb fesztdvu el6éregyartott fodémszerkezethez csatlakozdé vasbeton
koszorut), vagy 5,4 métert meghaladd tdmaszkoz( tartdszerkezetet tartalmaz. A tartdszerkezeti
terven dbrazolni kell és méretadatokkal kell ellatni
3.43.1. az alapozas, zartsoru és ikres beépités esetén a szomszédos, meglévé épiiletek feltaras
utjan meghatdrozott alapsikjat,
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3.5.

3.4.3.2. ateherhordé falakat és pilléreket,
3.4.33. amonolit és elére gyartott fodémeket és azok elemeit, valamint
3.4.3.4. aszintek dthidaldsara szolgalé szerkezeteket.
Szakértdi vélemények
3.5.1.  Meglévd épitmény boévitése esetén egy évnél nem régebbi épitéanyag-ipari, faanyagvédelmi vagy
épitésiigyi szakértsi vélemény
3.5.1.1.  az id6tavlatban véltozé teljesitmény-jellemzdji, kiilondsen fa, salakbeton, bauxitbeton
anyagu, tehernévekedéssel érintett éplletszerkezetekrdl,
3.5.1.2.  az 6tven évesnél id6sebb épitmények teherndvekedéssel érintett tartdszerkezeteirdl.
3.5.2.  Zartsoru beépitésli épitmény teljes vagy részleges bontdsa esetén tartdszerkezeti szakértdi
vélemény, amely régziti a szomszédos ingatlanokon 1évé épitmények dllagvédelmének megoldasat.

4. A bontasi engedély irdnti kérelem mellékletét képezd épitészeti-mUszaki dokumentécié elemei

4.1.

4.2.

4.3.

Bontési mUiszaki leirds, amely tartalmazza

4.1.1.  a veszély elhdritasat is megoldo tartdszerkezeti muszaki leirdst, ha a bontas soran az épitmény
allékonysag-vesztésének veszélye fennall,

4.1.2.  az épitmény rendeltetésének ismertetését, fébb és jellemz6 méreteit, szlikség szerint anyagait és
szerkezeteit, a csatlakozé kozmlivek fajtajat, dllapotat és helyzetét,

4.1.3. a bontas tervezett technoldgiai leirasat, amely rogziti a bontashoz felhasznalandd eszkozoket,
segédszerkezeteket, a mioveletek sorrendjét, a kozmlvezetékek levdlasztdsi madjat,
a munkavédelmi, kornyezet- és természetvédelmi elSirdsokat, valamint az elbontdsra keriil6
szerkezetek, anyagok tovabbi sorsdnak meghatarozasat,

4.1.4.  azon informaciét, hogy a bontandé épitmény tartalmaz-e azbesztet, tovdbba annak kezelési médjat.

Az allami ingatlan-nyilvantartési térképi adatbazisbol digitlis formaban szolgéltatott vektoros térképmasolat

alapjan készitett helyszinrajz, amely tartalmazza

42.1. azégtijjelolést,

4.2.2.  abontassal érintett és a kdzvetleniil szomszédos telkek dbrazolasat,

423. a bontéssal érintett telken valamennyi meglévé terepszint feletti és alatti épitményt, a bontani
tervezett és a megmaradé épitmény jeldlésével,

4.24. a bontdssal érintett telekkel kozvetlenil szomszédos telkeken valamennyi éplilet méretardnyos
korvonalrajzat, tovabba a bontani tervezett épitményhez zartsorlan csatlakozd terepszint alatti
épitmény korvonaldnak dbrazolasat.

Zartsoru beépitésl épitmény teljes vagy részleges bontasa esetén tartdszerkezeti szakért6i vélemény, amely

rogziti a szomszédos ingatlanokon 1évé épitmények allagvédelmének megoldasat.

5. A megvalosult dllapotot dbrazolé épitészeti-muszaki dokumentacié elemei

5.1.

5.2.
5.3.

Muszaki leirds, amely szovegesen mutatja be a végleges épitési engedély vagy az egyszerl bejelentés
mellékletét képezd épitészeti-miszaki dokumentaciotdl valo eltérést.

A 3.2. pont szerint elkészitett azon tervlapok, amelyek az eltéréssel érintettek.

A 3.3. pontban meghatarozott azon dokumentumok, amelyek az épitmény homlokzatat érinté eltérés esetén
a kornyezetbe illeszkedést bemutatjak.

6. A hatdsagi bizonyitvany irdnti kérelem mellékletét képezd épitészeti-miszaki dokumentacié elemei

6.1.

6.2.

6.3.
6.4.

Muszaki leirds, amely rogziti az épitmény rendeltetését és hasznos alapteriiletét 6ndlld rendeltetési
egységenként.

Helyszinrajz, amely tartalmazza a kérelem targyat képezd épitmény telekhataroktdl valé tavolsédgat, valamint
a telek beépitettségének mértékét.

Beépitési magassdg szamitas abrakkal.

Az épitmény homlokzatait és kdrnyezetét dbrazolé fotédokumentacio.

7. A zenés, tdncos rendezvény engedélyezési eljardsdban az épitésligyi szakhatdsdg allasfoglalasanak kiadasdhoz
szlikséges épitészet-miiszaki dokumentdcié tartalma

7.1.

7.2.
7.3.

Az adott rendeltetéssel érintett épitmény, épitményrész alaprajza M = 1:200-as méretardnynak megfelelé
muszaki tartalommal.

Metszetek M = 1:100-as méretaranyban.

Epitészeti m(iszaki leiras a 3.1.1-3.1.4. pont szerinti tartalommal.



MAGYAR KOZLONY - 2024.évi98.szdm 6857

7.4. Tartészerkezeti muszaki leirds, amely tartalmazza az épitmény tartdszerkezetének leirdsat, jellemzéit, igy

kilonosen a kovetkezdket:

74.1.
74.2.
74.3.
7.4.4.
74.5.

7.4.6.
74.7.

74.8.

74.9.

a szerkezet alapvet6 rendszerének leirdsa,

az alkalmazott szamitasi modell,

a szerkezet tipusa és méretei,

a felels tervezd és szakagi tervezd neve, cime, jogosultsadgi szama,

az épitmény, épitményrész az adott rendeltetésre megfelel a vonatkozé jogszabalyoknak, altaldnos
érvényl és eseti el6irdsoknak,

a jogszabdlyokban meghatérozottaktdl eltérés engedélyezése sziikséges-e,

a vonatkoz6 nemzeti szabvanytél eltérd eljdras vagy szamitdsi mdédszer a szabvanyossal legaldbb
egyenértékd,

a tervezett épitmény, épitményrész milyen mUszaki megolddssal teljesiti az altaldnos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekben meghatdrozott alapvetd kovetelményeket,
az épitmény tlizvédelmi kockdzati osztalyat,

az adott rendeltetéssel érintett épitmény, épitményrész tartalmaz-e azbesztet.

2. melléklet a 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez

A szakkérdések vizsgalatahoz sziikséges dokumentacidk tartalma

1. A mlemléki érték védelmével kapcsolatos szakkérdések vizsgalatahoz sziikséges dokumentacio

1.1.  MUlemléki kdrnyezetben, miemléki jelentéségu teriileten, mlemlék torténeti tajon, vildgorokségi terileten,

nemzeti emléknek mindsulé miemlék telkén vagy nemzeti emléknek mindsilé muemlék ingatlanon
Uj épitmény épitése, meglévé nem védett épitmény bévitése vagy bontdsa esetén az épitészeti-muiszaki
dokumentacio a tervezés targyatol fliggéen az 1. mellékletben meghatarozottakon tul tartalmazza

1.1.1.
1.1.2

a kozteriilet és a miemléki értékek meghatéarozo feltaruldsanak irdnyabdl készilt,

a tervezett épitmény védett terllettel, illetve a miemlékkel valé egylttes feltaruldsat dbrazold
latvanytervet, madartavlati latvanytervet a meglévé (a valtoztatds elétti) allapotra vonatkozd
fotédokumentéciot és az érintett mlemléki teriilet fényképi dbrazoldsat, valamint

a telepulésterv vagy telepllésrendezési eszkd6z alapjan a tédjkarakterhez és a telepulésképbe
illeszkedés szabalyainak valo megfelelés bemutatasat

1.1.3.1.  abeépitési mddjanak,

1.1.3.2.  azépitmény tdmegének és homlokzatalakitasdnak, valamint

1.1.3.3.  anyaghasznadlatdnak

rajzi és szoveges dokumentalasaval.

1.2.  Mlemlék épitmény bdvitése vagy részleges bontdsa esetén az épitészeti-m(iszaki dokumentacio a tervezés

targyatdl figgben az 1. mellékletben meghatéarozottakon tul tartalmazza

1.2.1.

1.2.2.

a kulturdlis orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz6lé 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Ovr.) 3. melléklet 5. pont 5.2. alpontjaban meghatarozott allapotdokumentaciot,

az Ovr. 3. melléklet 3. pontjdban meghatdrozott tartalmi épitéstdrténeti tudomanyos
dokumentaciot.

2. A muszaki biztonsagi szakkérdések vizsgalatdhoz sziikséges dokumentacio

2.1.  Epitési engedélyezési eljaras esetén a dokumentacio tartalmazza

2.1.1.

az épitészeti-miszaki dokumentacié gépészeti tervfejezetét, amely tartalmazza a telepiteni kivént
technoldgia rovid leirasat, a telepiteni kivant berendezések rovid leirasat (miszaki adatok, fizikai
jellemzok), a muszaki biztonsagi hatdsagi felligyelet ald tartozé berendezések rovid leirasat és
a tervez6 nyilatkozatat arra vonatkozolag, hogy nincs a miiszaki biztonsagi hatdsag felligyelete ald
tartozé egyéb berendezés,

villamos tervfejezetet, amely tartalmazza a tervezett 6sszes villamos berendezés teljesitményét és
névleges villamos fesziiltségszintjét, a létesitmény villamos betaplalasi pontjanal tervezett villamos
teljesitményt [kVA], tovdbbda a villamos berendezések tervezésénél figyelembe vett, vonatkozd
jogszabalyokat és szabvanyokat.
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2.2.

2.3.

Hasznalatbavételi és fennmaradasi engedélyezési eljaras esetén a dokumentacio tartalmazza

2.2.1.  az épitmény, létesitmény, villamos berendezés helyének meghatarozasat (cim, helyrajzi szam, egyéb
azonosito),

22.2.  a beépitett Osszes villamos berendezés teljesitményét, az elsé tuldramvédelmi készilékénél
biztositott villamos teljesitményt [kVA] és a névleges villamos fesziiltségszint [V] értékét,

2.23.  akodzcélu villamos halézat és a villamos felhasznalo6i berendezés csatlakozasi pontjat,

2.24. avillamvédelmi és érintésvédelmi dokumentacié masolatat,

2.2.5. amuszaki-biztonsagi hatosagi felligyelet ala tartozé berendezések alengedélyeinek szamat,

2.26. nyilatkozatot az épittet6tél a nem megvaldsitott berendezésekrdl, mas berendezések beépitésérdl.

A felvonokrél, mozgodlépcsékrol és mozgodjardakrdl szélé korméanyrendelet hatélya aléd tartozé berendezések

esetében az 1. és 2. pontban meghatarozottaktdl eltéréen a felvondkrél, mozgolépcsékrél és mozgdjardakrol

sz6l6 kormanyrendelet rendeletben a kérelemhez el6irt tartalmu dokumentaciot és nyilatkozatot.

3. Akozlekedési szakkérdések vizsgalatadhoz sziikséges dokumentaciod

3.1

3.2.

Kozuti kozlekedési szakkérdés vizsgalatdhoz a dokumentacié tartalmazza
3.1.1.  azépitési tevékenységgel érintett telekkel hatdros Ut esetén
3.1.1.1.  az orszagos kozut megnevezését, szamat, érintett szakaszanak szelvényszamat, helyrajzi
szamat,

3.1.1.2.  ahelyi kdzit megnevezését, helyrajzi szamat,

3.1.1.3.  a kozforgalom eldl el nem zart maganut megnevezését, helyrajzi szamat, a tulajdonos,
kezelé megnevezését,

3.1.2.  kozterileti rakodds (arufeltoltés) esetén a kozterlileti parkolds megoldasat,

3.1.3.  atervezett épitmény rendeltetésébdl adodéd forgalomvonzo hatésra vonatkozo becsléseket,

3.1.4.  ahirdetési vagy rekldamcélu épitmény elhelyezését,

3.1.5.  helyszinrajzi szinten a tervezett épitmény jarmiforgalmi be- és kijaratainak kozuthoz vald
csatlakozasanak modjat,

3.1.6.  atervezett épitménnyel 6sszefliggésben sziikségessé valo, a kozutat érinté és a kozlekedési hatosag
engedélyezési hataskorébe tartozd tervezett épitési tevékenységek felsorolasat (jarda épitése,
atépitése, buszmegalld athelyezése, atalakitdsa, uUtcsatlakozas kiépitése, atalakitdsa, kapcsolédd
Utépités stb.),

3.1.7.  a telek kdzuti csatlakozasa kialakitasdnak muszaki dokumentécidjat (miszaki leiras, helyszinrajzi és
forgalomtechnikai kialakitas).

Vasuti kozlekedési szakkérdés vizsgalatahoz a dokumentacio tartalmazza

3.2.1.  azépitési tevékenységgel érintett telekkel hataros
3.2.1.1.  vasuti palya megnevezését, vonalszamat, az érintett vonalszakasz szelvényeit,
3.2.1.2.  avasuti palya mdkodtetéjének megnevezését,

3.2.2.  a tervezett épitmény rendeltetésébdl szarmazd, a vasuti kozlekedés lebonyolitasat befolyasolo
hatasok elemzését,

3.2.3.  ahelyszinrajzi elrendezést a vasuti palya feltlintetésével,

3.24.  atervezett épitménnyel Osszefliggésben sziikségessé valo, a vasutat érint6 és a kdzlekedési hatdsag
engedélyezési hataskorébe tartozo tervezett épitési tevékenységek felsorolasat,

3.2.5.  azutat kiséré fasorok, fak felmérési tervét, a tajfasitas bemutatasat.

4. A természet- és tajvédelmi szakkérdések vizsgalatahoz sziikséges dokumentacio

Epitési és fennmaradasi engedélyezési eljaras esetén a dokumentéacié tartalmazza

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

dokumentélva),

beépitésre szant terlileten az utcakép, homlokzat, épliletmagassag, telekbeépités jellemzdinek dsszevetését
a tervezett épitési tevékenységgel,

a telek tényleges beépitési mértékét a tervezett Ut- és térburkolatokkal, kerti épitményekkel egyiitt
a beépités utan (a természetes, termett talajjal boritott ingatlanrész méretének feltiintetésével),
M = 1:500 méretaranyu helyszinrajzon dbrazolva, szazalékosan kimutatva a valtozast,

az épitési tevékenység latvanyhatasanak bemutatasat a tajra (adottsagoktdl fliggéen), legfeljebb 4 km
sugaru tavolsagig, 1:5000 Iéptékl vazrajz, amelyen dbrazolni kell mindazon épitményt (jellemzé adatokkal,
fotokkal), amelyek befolyasoljak, vagy hatast gyakorolhatnak az épitményre,
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4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.
4.11.

4.12.

az épitési tevékenységgel érintett, valamint a szomszédos ingatlanra vonatkozé természetvédelmi oltalom
megjelolését,

a terlleten el6forduld természeti értékek, valamint a Natura 2000 halézatba tartozo fajok, éléhelyek
felsoroldsat,

a természeti dllapot (felszini boritottsdg, novényzet, vizviszonyok, domborzat) véltozdsanak modjat és
véarhat6 mértékét,

a fenndllé és varhaté kornyezeti konfliktusok felsorolasat,

a karos kornyezeti hatasok mérséklését, megsziintetését célzo javaslatokat, intézkedéseket,

a Natura 2000 terlletekre vérhatdan jelentds hatast gyakorlé tevékenység esetén az eurdpai kdzdsségi
jelentéségl természetvédelmi rendeltetési teriletekrél sz6l6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 14. melléklete
szerinti hatasbecslést, ha a tevékenység nem tartozik a Khvr. hatdlya ala,

a tajba illesztést biztositdé ndvénytelepités kertépitészeti tervét.

5. A kornyezetvédelmi szakkérdések vizsgalatahoz szlikséges dokumentacio

Zaj- vagy rezgéskibocsatassal tizemel6 épitmény engedélyezése soran a kdrnyezetvédelmi szakkérdés vizsgélatdhoz

a dokumentacionak a zaj- és rezgésvédelmi szabalyozas tekintetében a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem

egyes szabdlyairdl sz616 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 2. szdmu mellékletében meghatérozott tartalmu zaj elleni

védelemrél sz616 munkarészt kell tartalmaznia.
6. A tlizvédelmi szakkérdések vizsgalatdhoz sziikséges dokumentdcio

6.1.

6.2

Uj éplilet épitésére vonatkozod épitési, valamint fennmaradasi engedélyezési eljaras esetén a tlizvédelmi
dokumentacio tartalma
6.1.1.  Muszaki leirds, amely tartalmazza:

6.1.1.1.  a kockazati osztalyba soroldsra,

6.1.1.2.  atechnoldgia tlizvédelmére,

6.1.1.3.  azalkalmazott épuletszerkezetek tlizvédelmi paramétereire,

6.1.1.4.  atlizszakaszolasra, a tlizterjedés gatlasara, a tliztavolsagra,

6.1.1.5.  ahd ésfist elleni védelem kialakitasara,

6.1.1.6. arobbanas elleni védelemre,

6.1.1.7.  atlizoltésagi beavatkozasi feltételekre,

6.1.1.8.  akilritésre, mentésre,

6.1.1.9. az éplletgépészeti, valamint a villamos és villdmvédelmi berendezések tlizvédelmi

kovetelményeinek teljestilésére,

6.1.1.10. a beépitett automatikus tlizjelzé és tlizoltoé berendezések kialakitasara,

6.1.1.11. a biztonsagi jelzésekre

vonatkozé megoldasokat.
6.1.2.  Rajzi munkarészek: a tlizvédelmi kdovetelmények teljesitését bemutatd

6.1.2.1.  helyszinrajz,

6.1.2.2.  alaprajz,

6.1.2.3.  homlokzati rajz,

6.1.24. metszetrajz.
Meglévé épllet bévitésére vonatkozéd épitési engedélyezési eljaras esetén a tlzvédelmi dokumentdcio
a 6.1. pontban felsorolt azon elemeket tartalmazza, amelyeket a bévités tlizvédelmi szempontbdl érint.
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5. melléklet a 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez

A lakas megsziinésérol sz6l6 adatlap tartalma

V0 O NV WN =

A bontds soran megszUnt lakasok szama.

A megszlint éplilet, lakas helyrajzi szdma, cime.

A megszUinés oka.

A megszlint lakdsok tulajdoni jellege.

A megszlint éplilet (lakas) épitésének éve.

A megszlint éplilet (lakas) falazatdnak anyaga.

A megsziint épiilet rendeltetése.

A megsziint lakééplilet szintjeinek szama.

A megsz(int lakdsok szama, 6sszes helyiségének szama, 6sszes hasznos alapteriilete és felszereltsége a lakas
szobaszama szerint 0sszegezve.

A Kormany 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelete
a telepiilési zoldinfrastrukturardl, a zoldfeliileti tanusitvanyrol és a z6ld védjegyrol

A Kormdny a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 225. § (1) bekezdés 71. és 77. pontjdban, valamint a kdrnyezet
védelmének dltalanos szabdlyairdl szold 1995. évi Llll. torvény 110. & (7) bekezdés 1. és 27. pontjaban és 110/A. § a) pont
aa) alpontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 15. cikk (1) bekezdésében meghatérozott feladatkodrében eljarva
a kovetkezbket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja és értelmezo6 rendelkezések

1.8 (1) Erendelet célja

a)
)
)

)
)

o O N T

f)

az élhet6 telepiilési kornyezet megteremtése, az életmindség javitasa,

a telepilés ellendlloképességének novelése a klimavaltozassal szemben,

a zoldfelliletek, valamint a bioldgiai sokféleség védelme és ndvelése,

a telepiilési zoldinfrastruktura és a sziirkeinfrastruktura kiegyenlitett viszonydnak megteremtése,

a telkek és ezdltal a telepilés megfelel6 mennyiségli és mindségl zoldinfrastruktura-ellatottsaganak
biztositasa és

a telkek tajépitészeti minéségének ndvelése és pontosabb meghatérozasa.

(2) Ha e rendelet masként nem rendelkezik, e rendelet hatdlya az épitési telek és telek tulajdonosara, vagyonkezel8jére

és a telekkel barmely jogviszony alapjan rendelkezni jogosult hasznaléjara (a tovabbiakban egyiitt: hasznald)
terjed ki.

(3) ErendeletIl. fejezetének és 7. §-anak hatélya a telepilési dSnkormanyzatokra, a févarosi onkorményzatra és a févarosi
kerileti 5nkormanyzatokra is kiterjed.

(4) AzV.fejezet hatalya a zoldfellleti tanusitasra és a zoldfellleti tanusitvanyra terjed ki.

(5) AVI. fejezet a ndvényi alapanyagokra és azok minésitésére terjed ki.

(6) Erendelet lll. fejezetének hatalya nem terjed ki

az erdordl, az erddé védelmérdl és az erdégazdalkodasrél szold torvény hatédlya ald tartozd fas szaru
névényekre,

a fas szaru Ultetvényekrél sz6l6 kormanyrendelet szerint [étesitett Ultetvényekre,

a szennyviz, szennyviziszap és higtragya elhelyezésére, hasznositasara szolgald faval boritott teriletre,

az eurdpai kdzdsségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetés terliletekrél sz6l6 kormanyrendelet hatdlya
ald tartozo teruletre.



